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L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX

Le vingt-deux septembre

A Bruxelles, rue de Ligne 13,

Devant Damien Hisette, notaire a Bruxelles (2® canton), membre de VAN HALTEREN,
notaires associés a Bruxelles, rue de Ligne 13,

ONT COMPARU

STRATEGIES AND TELECOMMUNICATIONS, en abrégé STRATEL, société anonyme ayant

son siege a 1000 Bruxelles, avenue de la Belle Alliance 1, Registre des Personnes morales et
TVA numéro BE 0430.319.615,

Constituée suivant acte regu par Thierry Van Halteren, notaire a Bruxelles, le 16 janvier
1987, publié par extrait a I’Annexe du Moniteur belge du 10 février suivant, sous le numéro
870210-83,

Dont les statuts ont été modifiés a plusieurs reprises et pour la derniere fois par acte du
notaire Gérard Indekeu, notaire a Bruxelles, le 21 décembre 2017, publié par extrait a
I’Annexe du Moniteur belge du 7 mars 2018, sous le numéro 18041681,

Et

ARCOTRADE, société anonyme ayant son siége a 1050 Ixelles, rue du Page 11, Registre des
Personnes morales et TVA numéro BE 0425.945.113,

Constituée suivant acte regu par le notaire Daniel Gérard, a Bruxelles, le 6 juillet 1984,
publié a I’Annexe au Moniteur belge du 1°" ao(t suivant, sous le numéro 2431-12,
Dont les statuts ont été modifiés pour la derniere fois lors de la transformation en société
anonyme, aux termes d'un acte regu par le notaire Jean Jacobs, alors a Bruxelles, en date
du 7 juin 1991, publié a I'Annexe au Moniteur belge du 3 septembre 1992, sous le numéro
920903-220,
Ci-aprés ensemble, le « Tréfoncier »,
Ici toutes deux représentées par madame Marie Fraipont, collaboratrice en fonction
de VAN HALTEREN, notaires associés, faisant élection de domicile a I’étude, en vertu
de la délégation figurant a I'acte regu le 5 juillet 2022 par le notaire Damien Hisette,
transcrit sous la référence 49-T-18/07/2022-09198,
Et
BOUYGUES IMMOBILIER BELGIUM, société anonyme ayant son siége a 1050 Bruxelles,
avenue Louise 240 boite 7, Registre des Personnes morales et TVA numéro BE
0441.694.943,
Constituée suivant acte regu par le notaire Olivier Timmermans, a Berchem-Sainte-Agathe,
du 9 octobre 1990, publié aux Annexes du Moniteur belge sous le numéro 901030-672,
Ici représentée par madame Dauphine Schierlinck, collaboratrice de VANHALTEREN
Notaire associés, élisant domicile a I'étude en vertu de la délégation figurant a I'acte
recu le 5 juillet 2022 par le notaire Damien Hisette, transcrit sous la référence 49-T-
18/07/2022-09198,
Ci-apres, le « Superficiaire »,
Le Tréfoncier et le Superficiaire étant ci-apres dénommés les « Comparant(e)s »,

Lesquelles nous ont préalablement exposé ce qui suit.




EXPOSE PREALABLE

Lotissement PL58.

Le Tréfoncier était a I'origine propriétaire du bien suivant.
Commune de Forest - 2¢ division.

Un immeuble industriel avec nombreux parkings, bureaux et entrepdts sur et avec
terrain situé a I'angle de la rue Saint-Denis, numéros 117/119, rue des Carburants
et rue Bervoets, cadastré selon titre section C numéro 271 B 2 pour une
contenance d’un hectare quarante-neuf ares soixante-quatre centiares et cadastré
selon extrait récent de la matrice cadastrale section C numéro 0271/00B2P0000
pour une méme superficie.

Ci-apres désigné le « Lotissement PL58 ».
Permis de lotir - Acte de division.

Le Lotissement PL58 a fait I'objet :

v" du permis de lotir numéro 58 accordé par le Collége des Bourgmestre et
Echevins de la Commune de Forest le 26 juin 2014 et délivré (« pour extrait
conforme ») le 6 aolt 2014, sous la référence PL58, ayant pour objet le
lotissement du Site en trois lots A, B et C, outre le lot V couvrant les
aménagements de voirie et des espaces publics, et prorogé par décision du
College des Bourgmestre et Echevins du 6 juin 2019 et,

v d’un acte de division recu le 18 mars 2020 par le notaire Bertrand Nerincx, a
Bruxelles, transcrit sous la référence 49-T-24/03/2020-03820, ci-aprés I'« Acte
de division ».

Origine de propriété.

A l'origine, le Tréfoncier était propriétaire du Lotissement PL58 pour I'avoir acquis
de la société anonyme EURO INVESTMENTS, ayant son sieége social a Uccle, aux
termes d’un acte regu par le notaire Philippe Boute, a Bruxelles, le 2 mars 2000,
transcrit au deuxiéme bureau des hypothéques a Bruxelles le 29 mars suivant,
volume 13230 numéro 2.

La société anonyme EURO INVESTMENTS en était elle-méme propriétaire depuis
plus de trente ans a compter de ce jour.

Description du « Lot A ».

Aux termes de |’Acte de division, le Lot A du Lotissement PL58 est décrit comme
suit :

Commune de Forest - 28 division.

Un terrain a batir formant l'intérieur d’ilot entre les rues des Carburants et
Marguerite Bervoets, ainsi que les nouvelles voiries a réaliser en intérieur de
lotissement, appelées a étre dénommeées rue Suzanne Spaak et rue Henri Storck,
cadastré ou l'ayant été section C, partie du numéro 0271/00B2P0000, et
actuellement cadastré d’apres extrait récent section C n° 271 E2 P0O000 pour une
superficie 28 ares 05 centiares,




Dénommeé dans le présent exposé le « Lot A ».
Droit de superficie.

Par acte recu par le notaire soussigné le 5 juillet 2022, le Tréfoncier a conféré au
Superficiaire un droit de superficie sur le Lot A.

Le Superficiaire projette d’ériger 'Ensemble immobilier en application du permis
d’urbanisme visé ci-apres.

Permis d'urbanisme - Informations urbanistiques.

La Région de Bruxelles-Capitale a délivré le 23 décembre 2021 un permis
d’urbanisme portant référence 07/PFD/1759277 (et pour la commune, n°
PU27590) en vue de réaliser un développement immobilier pour 155 logements et
155 emplacements en sous-sol (ci-apres désigné le « Permis d’urbanisme A »). Un
courrier du greffe du Conseil d’Etat du 11 mai 2022 informe de ce qu’il n’y a pas de
recours introduit a I'encontre de ce permis.

Une copie de ce permis demeurera ci-annexée (Annexe 1).

Les renseignements urbanistiques afférant au lot A ont été délivrés par la
commune de Forest le 17 mars 2022 en application de l'article 275 du Code
bruxellois de 'aménagement du territoire (Annexe 2). Il en ressort que,

- en ce qui concerne la destination, le Lot A est inscrit au plan régional
d’affectation du sol en zone de forte mixité, le long d’un espace structurant.

- en ce qui concerne les autorisations, permis et certificats, que :

® e Lot A est situé dans les limites du permis de lotir (Réf. communal : PL58 &
Réf. 322/FL/58_00) autorisé le 06/08/2014 ; il a été prorogé d’un an.

e Je Lot A a fait I'objet du permis d’urbanisme 26620 ayant pour objet
« démolir un ensemble de constructions et d’installations, créer des voiries
et espaces publics et construire deux ensembles d’immeubles (autorisés par
le PL 58 du 26/06/2014) comprenant au total 94 logements, un parking
couvert de 120 emplacements, 1 créche, 2 surfaces commerciales, 3 surfaces
de bureaux dont des commerces de moyenne et petite taille » délivré sous
conditions le 23 février 2018.

e |e Lot A a fait I'objet du permis d’urbanisme 27590 ayant pour objet
« Construire un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux, 1
surface de commerce et 1 parking en sous-sol de 165 emplacements pour
véhicules avec au final 155 logements et 155 emplacements en sous-sol
octroyés »

® e Lot A a fait I'objet du permis d’environnement portant les références « PE
07/9822 » ayant pour objet « Exploitation d’un immeuble de logements et
bureaux avec 1 parc de stationnement couvert de 155 emplacements pour
véhicules motorisés (68B), 1 groupe électrogéne de 110 kW et un bassin
d’orage de 40 m3» délivré le 1°" décembre 2021, expirant le ler février
2036.

Les Comparantes font observer que le permis d’urbanisme 26620 est relaté par
erreur par la commune, ce permis ne concernant pas le Bien.




Les Comparantes déclarent que le Lot A n'a pas fait I'objet d'un autre permis
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis
pourrait étre obtenu et que par conséquent il n'est pris aucun engagement quant
a la possibilité d'effectuer sur ledit terrain aucun acte et travaux visés a l'article 98
paragraphe premier du COBAT, autres que ceux couverts par le Permis
d’urbanisme A. Aucun des actes et travaux dont question ne peut étre effectué sur
le Lot A, tant que le permis d'urbanisme adéquat n'a pas été obtenu.

Environnement - Gestion des sols pollués.

Permis d’environnement.

Le Lot A fait I'objet du permis d’environnement portant les références « PE
07/9822 » ayant pour objet « Exploitation d’un immeuble de logements et bureaux
avec 1 parc de stationnement couvert de 155 emplacements pour véhicules
motorisés (68B), 1 groupe électrogéne de 110 kW et un bassin d’orage de 40 m3»
délivré le 1°" décembre 2021, expirant le 1°" février 2036, (ci-aprés désigné
« Permis d’environnement A »). Les Comparantes déclarent toutes deux avoir
connaissance de ce permis pour en avoir recu copie. Une copie de ce permis
demeurera ci-annexée (Annexe 3).

Les Comparantes déclarent que les activités objets de ce permis n’ont pas encore
été mises en ceuvre et que a sa connaissance, a I'exception de ce qui est précisé
dans I'attestation de sol dont question ci-aprés, le Lot A n'a pas fait I'objet d'un
autre permis d'environnement et qu'il n'y est pas exercé ou qu'il n'y a pas été
exercé une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la demande d'un
tel permis.

Gestion des sols pollués.

Se référant aux dispositions de I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion
et a I'assainissement du sol (I'«Ordonnance »), les Comparantes déclarent:

v aprés avoir pris connaissance de la liste des activités a risque au sens de
I'ordonnance précitée, qu'a leur connaissance aucune de ces activités n’est ou
n'a été exercée sur le Lot A, a I'exception de ce qui est relaté dans I'attestation
sol évoquée ci-apres ;

v que Bruxelles Environnement a délivré le 23 mars 2022 une attestation qui
stipule textuellement ce qui suit:

1. Identification de la parcelle

v' N°de parcelle: 21382_C_0271_E_002_00
= Adresse(s): Rue des Carburants 53-53A, 1190 Bruxelles
Rue Marguerite Bervoets 60, 1190 Bruxelles

v' Classe de sensibilité : Zone habitat

2. Catégorie de I'état du sol et obligations

CATEGORIE 4 Parcelle polluée en cours d’étude ou de traitement
SOUSCATEGORIE 4A | Dans le cadre de la procédure en cours, la parcelle n’a pas encore
fait I'objet d’une gestion de risque, d’assainissement ou de




3.

traitement de durée limitée (4A).

OBLIGATIONS

Aucune nouvelle reconnaissance de I'état du sol ne doit étre réalisée dans le cadre d’une
aliénation de droits réels (ex. : vente) ou d’une cession de permis d’environnement vu qu’une
procédure d’identification/traitement du sol de la parcelle est actuellement en cours. Attention,
certains faits générateurs (autres que les ventes et les cessions de permis) peuvent également
rendre obligatoire la réalisation d’une reconnaissance de I’état du sol.

La parcelle étant polluée, un traitement est requis. Pour ce faire, tout titulaire de droits réels
doit laisser libre accés au titulaire d’obligation de traitement jusqu’au terme de celui-ci.
L’aliénation de droits réels peut avoir lieu indépendamment de I'avancement de ce traitement et
sans conditions supplémentaires dans les cas suivants (art. 17§1):

- lapersonne qui aliéne les droits réels n’est pas le titulaire de I'obligation de traitement de
la pollution et n’a pas de lien financier, de contréle ou de gérance avec celui-ci; le titulaire
d’obligation de traitement de la pollution pour la parcelle objet de cette attestation du sol
étant ARCOTRADE S.A. ;

- l'aliénation de droits réels concerne un lot dans une copropriété forcée telle que définie
aux articles 577-3 et suivants du code civil, et soit le cédant du droit réel n’est pas le seul
concerné par I'obligation de traitement, soit le lot cédé n’est pas en contact avec le sol ;

- laliénation de droits réels a lieu dans une procédure d’expropriation telle que visée a
I'article 13/1.

Dans les autres cas, I'aliénation de droits réels ne peut avoir lieu que sous certaines conditions
(pe. garantie financiere, engagement...) qui doivent étre remplies au préalable (art. 17§2 et
suivants).

()

Eléments justifiant la catégorie de I'état du sol
Activités a risque

Bruxelles environnement dispose de I’historique suivant pour cette parcelle.

Exploitant Rubrique - Activité a risque Année Année Permis
début fin d'environnem
ent connu par
BE ?
M. M. LEROI- 105 - Dégraissage des textiles 1921 1936 NOVA-
FRERES (nettoyage a sec) a I'aide de PROV04222

solvants organiques 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépdts de
liquides inflammables

M. M. LEROI- 105 - Dégraissage des textiles 1921 1936 NOVA-
FRERES (nettoyage a sec) a l'aide de PROV04222
solvants organiques 121.B -
Dépots de substances ou
préparations dangereuses 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépdts de
liquides inflammables

M. M. LEROI- 105 - Dégraissage des textiles 1921 1936 NOVA-
FRERES (nettoyage a sec) a l'aide de 71768/58270
solvants organiques 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépots de
liquides inflammables

M. M. LEROI- 105 - Dégraissage des textiles 1921 1936 NOVA-




FRERES

(nettoyage a sec) a I'aide de
solvants organiques 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépots de
liquides inflammables

74216/58270

Les
établissements
LEROI-JONAU SA

145 - Préparation, traitement
chimique des textiles, teinture,
blanchiment, etc.

1925

1936

NOVA-
96850/58270

Les
établissements
LEROI-JONAU SA

121.B - Dépots de substances ou
préparations dangereuses 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc.

1925

1936

NOVA-
PROV04222

LEROI-JONAU SA

88 - Dépats de liquides
inflammables

1928

1936

NOVA-
PROV04222

LEROI-JONAU SA

88 - Dépats de liquides
inflammables

1928

1936

NOVA-
120241/5827
0

Les
établissements
LEROI-JONAU SA

105 - Dégraissage des textiles
(nettoyage a sec) a I'aide de
solvants organiques 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépots de
liquides inflammables

1937

1952

NOVA-
177844/96

Les
établissements
LEROI-JONAU SA

105 - Dégraissage des textiles
(nettoyage a sec) a l'aide de
solvants organiques 145 -
Préparation, traitement chimique
des textiles, teinture,
blanchiment, etc. 88 - Dépdts de
liquides inflammables

1937

1952

NOVA-
PROV04222

SPRL LE RENOVA

102 - Production et fusion de
métaux 103 - Production de
métaux bruts non ferreux a partir
de minerais 121.B - Dépots de
substances ou préparations
dangereuses 138.B - Application
pneumatique de revétement et
cabines de peinture (solvants
organiques) 88 - Dépots de
liquides inflammables 97.AB -
Traitement de surface par
immersion de métaux ou de
matiéres plastiques utilisant un
procédé électrolytique, chimique
ou physique 99 - dégraissage de
métaux et de matiéres plastiques
par aspersion

1943

1973

NOVA-
PROV06959

LE RENOVA sprl

102 - Production et fusion de
métaux 138.B - Application
pneumatique de revétement et
cabines de peinture (solvants
organiques) 88 - Dépots de
liquides inflammables 97.AB -
Traitement de surface par
immersion de métaux ou de
matiéres plastiques utilisant un
procédé électrolytique, chimique
ou physique 99 - dégraissage de

1943

1973

NOVA-
3981/10830




métaux et de matiéres plastiques
par aspersion

SOCOME SA

138.B - Application pneumatique
de revétement et cabines de
peinture (solvants organiques)

1953

1983

NOVA-
25653/2372

SOCOME SA

101.B - Ateliers pour le travail des
métaux 138.B - Application
pneumatique de revétement et
cabines de peinture (solvants
organiques)

1953

1983

NOVA-
PROV27670

LE RENOVA sprl

101.B - Ateliers pour le travail des
métaux 13 - Ateliers d'entretien
et de réparation de véhicules a
moteurs 88 - Dépots de liquides
inflammables 97.AB - Traitement
de surface par immersion de
métaux ou de matiéres plastiques
utilisant un procédé
électrolytique, chimique ou
physique 99 - dégraissage de
métaux et de matieres plastiques
par aspersion

1957

1973

NOVA-
55998/10830

LE RENOVA sprl

13 - Ateliers d'entretien et de
réparation de véhicules a moteurs
88 - Dépots de liquides
inflammables 97.AB - Traitement
de surface par immersion de
métaux ou de matiéres plastiques
utilisant un procédé
électrolytique, chimique ou
physique

1957

1973

NOVA-
55998/10830

SA SOCOME

13 - Ateliers d'entretien et de
réparation de véhicules a moteurs
138.B - Application pneumatique
de revétement et cabines de
peinture (solvants organiques)

1958

1988

NOVA-
PROV01390

LE RENOVA sprl

102 - Production et fusion de
métaux

1968

1973

NOVA-
13.111/7546/
10830

LE RENOVA sprl

102 - Production et fusion de
métaux

1968

1973

NOVA-
13.111/7546/
10830

RENOVA SA

101.B - Ateliers pour le travail des
métaux 102 - Production et fusion
de métaux 121.B - Dépots de
substances ou préparations
dangereuses 88 - Dépots de
liquides inflammables 97.AB -
Traitement de surface par
immersion de métaux ou de
matiéres plastiques utilisant un
procédé électrolytique, chimique
ou physique 99 - dégraissage de
métaux et de matiéres plastiques
par aspersion

1973

2003

NOVA-
PROV24797

RENOVA SA

102 - Production et fusion de
métaux 121.B - Dépbts de
substances ou préparations
dangereuses 88 - Dépdts de
liquides inflammables 97.AB -
Traitement de surface par

1973

2003

NOVA-
13.111/42435
/10830
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immersion de métaux ou de
matiéres plastiques utilisant un
procédé électrolytique, chimique
ou physique 99 - dégraissage de
métaux et de matiéres plastiques
par aspersion

A6 13 - Ateliers d'entretien et de 1987 2008 NOVA-
réparation de véhicules a moteurs 000054250
151 - Dépots de véhicules usagés
ou d'épaves de véhicules 45.3 -
Dépots de déchets dangereux
liquides (excepté ceux de
rubrique 45.2)
CASSART 121.B - Dépdts de substances ou 1990 1994 NOVA-
préparations dangereuses 138.B - 000063242
Application pneumatique de
revétement et cabines de
peinture (solvants organiques)
A6 sprl 13 - Ateliers d'entretien et de 1990 2020 NOVA-
réparation de véhicules a moteurs 12/77578/48
567
FRM BRUXELLES - | 101.B - Ateliers pour le travail des | 1997 2012 NOVA-
FOND REGIONAL métaux 102 - Production et fusion 000066726
DE L'EMPLOI DES | de métaux
OUVRIERS DE LA
METALLURGIE
MOONLIGHT 88 - Dépots de liquides 1997 2012 NOVA-66373
DESIGN S.A. inflammables 99 - dégraissage de -96/0461
métaux et de matieres plastiques
par aspersion
MOONLIGHT 88 - Dépots de liquides 1997 2012 NOVA-
DESIGN S.A. inflammables 99 - dégraissage de 96/0461
métaux et de matieres plastiques
par aspersion
SP PRODUCTIONS | 88 - Dépdts de liquides 2001 2016 NOVA-
sprl inflammables 01/0068
AXIMA SERVICES 88 - Dépots de liquides 2004 2017 NOVA-
SA inflammables 07/8799
AXIMA SERVICES 88 - Dépots de liquides 2004 2017 NOVA-
SA inflammables 07/8799
A6 sprl 13 - Ateliers d'entretien et de 2008 2012 NOVA-
réparation de véhicules a moteurs 303566
151 - Dépots de véhicules usagés
ou d'épaves de véhicules
A6 sprl 13 - Ateliers d'entretien et de 2008 2016 NOVA-
réparation de véhicules a moteurs 000303566
151 - Dépots de véhicules usagés
ou d'épaves de véhicules 45.3 -
Dépots de déchets dangereux
liquides (excepté ceux de
rubrique 45.2)
AXIMA SERVICES 88 - Dépots de liquides 2009 2017 NOVA-
SA inflammables 07/8799
FRMB Bruxelles : 88 - Dépots de liquides 2012 2020 NOVA-
FOND REGIONAL | inflammables 385726
DE L'EMPLOI DES
OUVRIERS DE LA
METALLURGIE
FRMB Bruxelles : 88 - Dépats de liquides 2012 2020 NOVA-
FOND REGIONAL inflammables 385726

DE L'EMPLOI DES
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OUVRIERS DE LA
METALLURGIE

()

Etudes et travaux réalisés et leurs conclusions

Bruxelles Environnement dispose des études suivantes pour cette parcelle.

Type étude Date de Date de la Conclusions
I'étude déclaration
de
conformité

Etude de risque 05/09/2007 Risques tolérables
(2007/1680/01)
Reconnaissance 12/11/2008 Parcelle partiellement investiguée et
partielle de I'état du pollution détectée
sol (2007/1680/01)
Etude détaillée 12/02/2009 Pollution délimitée
(2007/1680/01)
Reconnaissance 31/08/2015 27/10/2015 | Parcelle partiellement investiguée et
partielle de I'état du pollution détectée
sol (SOL/00425/2015)
Etude détaillée 06/11/2015 02/12/2015 | Délimitation d'une pollution sur une

parcelle voisine (SOL/00507/2013)
Reconnaissance de 07/11/2017 10/11/2017 | Impossibilité technique partielle de
I'état du sol réaliser des forages et pollution
(SOL/00425/2015) détectée
Etude détaillée 17/09/2018 06/03/2019 | Pollution délimitée
(SOL/00425/2015)
Etude de risque 10/01/2019 06/03/2019 | Risques : santé humaine et dispersion
(SOL/00425/2015)
Reconnaissance de 06/08/2019 12/11/2019 | Pollution détectée
I'état du sol
(SOL/00425/2015)
Etude détaillée 06/08/2019 11/12/2019 | Pollution délimitée
(SOL/00425/2015)
Etude de risque 06/08/2019 06/08/2019 | Risques : dispersion
(SOL/00425/2015)
Projet de gestion du 23/12/2019 10/03/2020 | Risque a gérer
risque
(SOL/00425/2015)
Restrictions d'usage 12/2019 e excavation uniguement avec projet
(SOL/00425/2015) d'assainissement, projet de gestion

de risque ou traitement de durée
limitée

e interdiction de conversion a
I'habitat sans nouvelle évaluation des
risques ou mesures de gestion du
risque

e interdiction de cave

e interdiction de potager

e dalle de béton obligatoire

e suite a la présence d'un
enrichissement d'origine naturelle en
arsenic dans I'eau souterraine, la
restriction d'usage suivante est
imposée pour le terrain en question :
interdiction de captage d'eau (y
compris rabattement de la nappe)

4. Validité de I'attestation du sol

La validité de la présente attestation du sol dépend de I'évolution des études ainsi que des travaux
d’assainissement ou des mesures de gestion du risque et est d'un an maximum a dater de sa

délivrance.
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Indépendamment de sa durée de validité, cette attestation du sol n’est pas valable si une ou
plusieurs données qui y figurent ne correspondent pas ou plus a la réalité (changement
d’exploitant, modification de la délimitation cadastrale, etc.). Le titulaire de droits réels ou
I'éventuel exploitant actuel sur la parcelle concernée est tenu d’informer Bruxelles Environnement
dans les plus brefs délais en cas d’erreurs ou de manquements au niveau des activités a risque
éventuellement listées sur la présente attestation.

ne pas détenir pas d’information supplémentaire susceptible de modifier le
contenu de cette attestation du sol.

gu’aucune nouvelle reconnaissance de I'état du sol ne doit étre réalisée dans le
cadre d'une aliénation de droits réels vu qu'une procédure
d’identification/traitement du sol du Bien est actuellement en cours.

que le Lot A étant pollué, un traitement est requis. Pour ce faire, le
Superficiaire s’engage a laisser libre acces au titulaire d’obligation de
traitement jusqu’au terme de celui-ci.

que la personne qui, aux termes du présent acte, « aliéne les droits réels », en
I'occurrence ARCOTRADE, étant le titulaire de I'obligation de traitement de la
pollution la présente aliénation de droits réels ne peut avoir lieu que sous les
conditions spécifiées aux articles 17§2 et suivant de I'Ordonnance précitée, ces
conditions devant étre remplies au préalable. Dés lors, en application de
l'article 17 §2 et en dérogation a [larticle 17 §1 de [I'Ordonnance
susmentionnée, Bruxelles Environnement a consenti a « I'aliénation de droits
réels » préalablement au traitement de la pollution sur le terrain, objet des
présentes, sous conditions, par lettre du 10 février 2020, qui stipule
littéralement ce qui suit :

« « En date des 6 novembre 2019, 18 novembre 2019, 21 novembre 2019 et 23 janvier 2020, nous
avons bien regu les documents suivants relatifs au terrain mentionné ci-dessus :

o une proposition de calendrier d’exécution de toutes les obligations découlant de
I'ordonnance susmentionnée, rédigée par I'expert en pollution du sol RECOSOL (réf. 022 —
Forest Village, dd. 21/11/2019) ;

o une estimation de montant a constituer en garantie financiére, rédigée par le méme expert
RECOSOL (réf. 022 — Forest Village, dd. 21/11/2019) ;

. la garantie bancaire (réf. 3730/82001-50764-72, dd. 21/01/2020) de 506.513,00 EUR (cinq
cent six mille cing cent treize euros) constituée auprés de la banque BNP Paribas Fortis SA ;

Bruxelles Environnement prend acte de ces documents et marque son accord sur la proposition de
calendrier d’exécution ainsi que sur le montant de la garantie financiére.

Etant donné qu’une pollution a été détectée sur le terrain susmentionné, celle-ci doit en principe,
conformément a l'article 17§1, 1° de I'Ordonnance, faire I'objet d’un traitement avant toute
aliénation des droits réels sur le terrain visé.

Cependant :

. ARCOTRADE SA s’est engagé a exécuter toutes les obligations découlant de I'ordonnance
conformément au calendrier approuvé par Bruxelles Environnement ;

] la garantie financiére couvrant cet engagement est constituée au profit du cessionnaire des
droits réels conformément a I'article 7181 et 2 de I’'Ordonnance ;

. une étude de risque a été déclarée conforme par Bruxelles Environnement
Nous constatons que les conditions de I'article 17§2 de I’'Ordonnance susmentionnées sont remplies.

Par conséquent, en dérogation a I'article 17§1, 1° de I"Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la
gestion et a I'assainissement des sols pollués, modifiée par I'Ordonnance du 23 juin 2017 (M.B.
13/07/2017), l'aliénation de droits réels peut étre réalisée préalablement au traitement de la
pollution sur le terrain mentionné ci-dessus, a condition :

1. dindiquer les éléments suivants dans I'acte authentique :
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. la constitution de la garantie financiere de 506.513,00 EUR (cing cent six mille cing cent
treize euros) ;

. l'identité du responsable de la suite des obligations prévues par I'Ordonnance, c.a.d.
ARCOTRADE SA ;
] la reconnaissance de I'état du sol devra étre réalisée dans les 120 jours a dater de la

signature de l'acte ;

. I'acquéreur laisse libre accés au titulaire de I'obligation de traitement pour qu’il puisse
exécuter ses obligations liées a I'ordonnance ;

. le vendeur assure transmettre a I'‘acquéreur la copie de tout avis émis par Bruxelles
Environnement concernant la suite des obligations précitées ;

2. de nous transmettre, dans un délai de 60 jours aprés le moment ol la vente est devenue
définitive :
] une copie de l'acte authentique (version provisoire avant enregistrement, signée par le
notaire).

La présente dérogation reste valable pour toute vente de lots sur la parcelle susmentionnée, aux
mémes conditions précitées, aussi longtemps que la parcelle ne change pas de catégorie a I'inventaire
de I’état du sol (soit reste en catégorie 4 strictement).

La garantie financiere constituée chez le notaire ou dans un organisme financier sera libérée, a
premiére demande et sans aucune justification préalable, et ce au profit de la personne pour qui cette
garantie a été constituée. Si la garantie est constituée au profit du cessionnaire, la libération ne peut
en aucun cas avoir lieu sans I'accord préalable par écrit de Bruxelles Environnement.

(...)»
v' qu’une garantie financiére de cinq cent six mille cing cent treize euros
(506.513,00 EUR) en faveur de Bruxelles Environnement a été constituée ;

v" qu’un calendrier d’exécution des obligations découlant de I'ordonnance a été
rédigé par RECOSOL, expert en pollution du sol (réf. Dossier 022 — Forest
Village, dd. 21/11/2019) ;

v que la société anonyme ARCOTRADE est responsable de la suite des
obligations liées a I'Ordonnance ;

v' que la société anonyme ARCOTRADE poursuivra I'exécution du reste des
obligations résultant de I'Ordonnance dans le calendrier approuvé par
Bruxelles Environnement le 2 décembre 2019 et prendra a sa charge exclusive
tous les frais tant d’assainissement que des éventuels frais d’études
complémentaires qui pourraient étre exigés par Bruxelles Environnement ;

v' qu’elle a attiré et attirera I'attention des futurs acquéreurs sur ce qui suit :
I'acquéreur doit laisser libre acces au titulaire de I'obligation de traitement
pour qu’il puisse exécuter ses obligations liées a I'Ordonnance ;

v'qu’elle assure transmettre aux futurs acquéreurs une copie de tout avis émis
par Bruxelles Environnement concernant la suite des obligations précitées.

IMISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE

Les Comparantes ont requis le notaire d'acter leur volonté de placer 'Ensemble immobilier a
ériger sous le régime de la copropriété forcée des immeubles batis, conformément a la loi et
plus précisément par application des articles 3.84 a 3.100 du Code civil.
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La propriété de 'Ensemble immobilier sera ainsi répartie entre plusieurs personnes par lots
comprenant chacun une partie privative batie et une quote-part dans des éléments
immobiliers communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, les Comparantes déclarent établir les statuts de la
copropriété ayant notamment pour objet de décrire I'Ensemble immobilier, les parties
privatives et les parties communes, de fixer la quote-part des parties communes afférente a
chaque partie privative, de décrire les droits et obligations de chaque copropriétaire quant
aux parties privatives et parties communes, les critéres et le mode de calcul de la répartition
des charges.

Par ailleurs, il sera arrété dans un réglement d'ordre intérieur les regles relatives aux organes
de I'association des copropriétaires et aux modes d’habitation de I'immeuble.

Le rapport dressé a la requéte du Superficiaire le 18 juillet 2022 par Mr Laurent Rysman,
géometre-expert immobilier [également assermenté prés le Tribunal de premiere instance a
Bruxelles, inscrit aux Conseils Fédéraux sous le n° GEO 71022, est annexé au présent acte
(Annexe 4). Il est constitué des documents suivants :

- les plans de 'immeuble avec I'implantation des lots privatifs (plans Rez-de-Chaussée,
Etage +1, Etage +2, Etage +3, Etage +4, Etage +5, Etage +6 et Etage Toiture).

Ces différents plans de 'immeuble dressés par le géomeétre-expert ont été enregistrés
dans la base de données de plans de délimitation de I'administration Mesures et
Evaluations du Service Public Fédéral Finances sous la référence MEOW-2022-DD-
01208797 (n° de plan 21382/10123).

Les Comparantes déclarent que les plans n’ont pas été modifiés depuis lors. Ces plans
seront annexés au présent acte mais ne seront pas soumis a I'enregistrement et a la
transcription au bureau Sécurité juridique. Les Comparantes demandent |'application
de I'article 26, 3¢™e alinéa, 2° C. enr. et de Iarticle 3.30, §3 du Code civil.
- un tableau des quotes-parts indivises, dressés par le géometre-expert Laurent
Rysman.
Ces documents forment ensemble les statuts de I'Ensemble immobilier. lls se complétent et
forment un tout. Ils doivent se lire et s'interpréter les uns en fonction des autres, étant toutefois
entendu que si I'acte de base déroge au rapport précité en ce qui concerne la description des
parties privatives et communes, c’est I'acte de base qui prévaut.

TITRE PREMIER - ACTE DE BASE

CHAPITRE I. - L'IMMEUBLE

Art. 1. Description de I'immeuble

Forest — 2¢ division

Un immeuble a appartements dénommé « Forest Village AGAPANTHE », se
développant entre les rues des Carburants et Marguerite Bervoets et autour des
nouvelles voiries a réaliser en intérieur du Lotissement, appelées a étre
dénommeées rue Suzanne Spaak et rue Henri Storck, comprenant 155 logements et
155 emplacements en sous-sol, composé de 7 niveaux (R+0, +1, +2, +3, +4, +5 et
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Art. 2.

+6), telles que les constructions sont figurées aux plans évoqués dans I'exposé
préalable, sur et avec terrain, cadastré ou I'ayant été section C, partie du numéro
0271/00B2P0000, et actuellement cadastré d’aprés extrait récent section C n° 271
E2 PO000 pour une superficie 28 ares 05 centiares, constituant le Lot C du
Lotissement PL58,

ci-aprés I «kEnsemble immobilier».

Servitudes et conditions spéciales reprises des actes antérieurs.

Le titre de propriété du Tréfoncier, étant un acte du notaire Philippe Boute, a
Bruxelles, du 2 mars 2000, contient des conditions spéciales actuellement
obsolétes et dés lors non reproduites au présent acte.

Le Lotissement PL58 fait I'objet des servitudes et conditions spéciales découlant
tant des prescriptions urbanistiques imposées par les autorités publiques dans le
cadre de la délivrance du permis de lotir que de celles créées par le Tréfoncier en
sa qualité de propriétaire, a I'occasion de la signature de I’Acte de division du
Lotissement PL58.

A ce propos, certaines dispositions de cet acte sont ici littéralement reproduites :
«B. - PRESCRIPTIONS CONVENTIONNELLES

Nature :

(...)

Enumération :

1. Jours —vues — généralités

Les vues et jours d'un Lot sur I'autre, la saillie de certains éléments constructifs, le passage d'un
Lot a I'autre des cdblages, conduits et canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires
- gaz - électricité - téléphone) servant a I'un ou I'autre Lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-
sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci et de fagon générale de toutes les servitudes établies
sur un Lot au profit d'un autre qui résulte de la construction ou de I'usage des lieux sont érigés en
servitudes, tels que ces vues, jours, saillies, passages existent et existeraient apres mise en ceuvre
du lotissement.

2. Surplomb

Le Lot V est grevé, au bénéfice de chacun des Lot A, Lot B et Lot C, d’une servitude perpétuelle et
gratuite de surplomb, dans les limites autorisées par le permis de lotir.

Cette servitude s’exercera au-dessus du niveau du sol. Elle confére le droit au(x) propriétaire(s) de
chacun des Lot A, Lot B et Lot C et/ou ses ayants droit et ayants cause, d’ériger et rester
propriétaire des constructions dans ce volume, comme accessoire de ces Lots.

3. Tour d’échelle

Il est par ailleurs établi des servitudes perpétuelles et gratuites, a charge du Lot V et en faveur de
chacun des Lot A, Lot B et Lot C, d’accés par le fonds servant a la fagade du fonds dominant aux
fins de I'entretenir et de la réparer.

4. Usage d’un local vélos

Il est établi, a charge du Lot C et au profit du Lot B, une servitude d'usage exclusif du volume a
I'extrémité sud du rez-de-chaussée du fonds servant comme local vélos. Cette servitude est
perpétuelle et gratuite. Son assiette est illustrée au plan ci-annexé. (Annexe 10)

Le propriétaire du fonds dominant a le droit d'installer dans le local tout équipement et d'y
réaliser tous travaux nécessaires a l'exploitation du bien. Toutefois ces installations et travaux ne
peuvent compromettre la solidité ou la sécurité du Lot C et ne peuvent avoir pour effet de réduire
de quelque maniere que ce soit la jouissance que le propriétaire du fonds grevé a du solde de sa
propriété.

Le propriétaire du fonds grevé garde la faculté de placer toute installation technique (cdbles,
tuyauteries, bouche d'extraction d'air, boitiers, gaine de ventilation, ...) aux murs et plafonds de
ce volume. Ces installations ne peuvent compromettre la sécurité du Lot C et doivent étre
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Art. 3.

compatibles avec I'affectation du volume.
L'entretien et le remplacement éventuel du revétement supérieur de la dalle de sol du rez-de-
chaussée grevée de la servitude est a la charge exclusive du propriétaire du fonds dominant.
Il est par conséquent également établi, a charge du Lot C, au profit du Lot B, une servitude
perpétuelle et gratuite de passage permettant la circulation entre le local vélos et la voie
publique par les aires de manceuvres au niveau du rez-de-chaussée et ce a tout moment. Son
exercice est réservé exclusivement aux nécessités d’acces au local vélos.
5. Usage de la conciergerie connectée
Il est établi, a charge du Lot C et au profit du Lot B, une servitude perpétuelle d’usage commun a
ces deux lots de la conciergerie connectée indiquée en teinte en rouge au plan ci-annexé.
Le propriétaire du Lot C assure seul la gestion et I’entretien de la conciergerie connectée. Il assure
seul I'entretien et le remplacement des équipements techniques de la conciergerie connectée de
maniére a la maintenir en parfait état de conservation et de fonctionnement.
La participation de chaque lot dans les frais de gestion, d’entretien et de remplacement liés a la
conciergerie connectée est égale au quotient suivant :
Nombre de métres carrés construit du lot

Somme des métres carrés construits des Lot B et Lot C »
Chaque acquéreur d’un lot dans I'Ensemble immobilier et ses ayants-cause et
ayants droits a tout titre seront subrogés aux droits et obligations des
Comparantes qui découlent du Lotissement PL58 et de I'Acte de division et
spécialement des servitudes et conditions spéciales relatées ci-avant, mais
uniquement dans la mesure ou elles sont encore d’application et se rapportent a
I’Ensemble immobilier.
lls s’obligeront et obligeront leurs héritiers, successeurs et ayants droit ou

locataire a respecter toutes les clauses, servitudes et conditions qui y sont
stipulées. Lors de toute mutation en propriété ou jouissance du lot, les actes
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, doivent contenir la
mention que le nouvel intéressé a parfaite connaissance du Lotissement PL58 et

de I’Acte de division et qu’il s’oblige a les respecter.

Mise sous le régime de la copropriété forcée

L'Ensemble immobilier est placé sous le régime de la copropriété forcée et sa
propriété divisée juridiquement.
L’Ensemble immobilier sera ainsi divisé sur base des plans ci-annexés :

- d'une part en parties privatives, dénommées « appartement », « studio »
(les dispositions du présent acte visant spécifiguement les appartements
s’applique également aux studios), « commerces », « bureaux », « caves »
et « emplacements de parking », ou de maniéere plus générale, « Partie
privative », qui sont la propriété exclusive de chaque propriétaire. Ces
Parties privatives sont identifiées ci-aprés conformément a la numérotation
reprise auxdits plans ;

- d'autre part des « Parties communes » qui seront la propriété commune et
indivisible de I'ensemble des copropriétaires. Elles seront divisées en dix
mille / dixmilliemes (10.000 /10.0008) indivis rattachés a titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des « Lots» formant des biens
juridiquement distincts susceptibles de faire I'objet de constitution de droits réels,
de mutations entre vifs ou pour cause de mort et de tous autres contrats.
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CHAPITRE II. — LES PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES
Art. 4.  Description des lots

Il résulte des plans ci-annexés que I'Ensemble immobilier comprend les Lots

suivants, répartis en Parties privatives, ci-aprés décrites, auxquelles est attribuée

une quote-part dans les Parties communes calculées en dixmilliémes (10.000°).
précadastration niveau propriété usage privatif quotités

privative
271K2 P0O001 0 Al.01 Bureau 33
271K2 P0002 0 A1.02 Commerce 17
271K2 P0O003 0 A1.03 Appartement terrasse/balcon 83
271K2 P0004 1 Al.11 Appartement terrasse/balcon 95
271K2 P0O005 1 Al.12 Appartement terrasse/balcon 57
271K2 P0O006 1 Al.21 Appartement terrasse/balcon 95
271K2 P0O007 1 Al1.22 Appartement terrasse/balcon 57
271K2 P0O008 1 Al.31 Appartement terrasse/balcon 95
271K2 P0O009 1 Al.32 Appartement terrasse/balcon 57
271K2 P0010 1 Al.41 Appartement terrasse/balcon 95
271K2 P0011 1 Al1l.51 Appartement terrasse/balcon 78
271K2 P0012 2 A2.01 Appartement terrasse/balcon 32
271K2 P0013 2 A2.02 Appartement terrasse/balcon 106
271K2 P0014 1 A2.11 Appartement terrasse/balcon 59
271K2 P0015 1 A2.12 Appartement terrasse/balcon 41
271K2 PO016 1 A2.13 Appartement terrasse/balcon 76
271K2 P0017 2 A2.21 Appartement terrasse/balcon 59
271K2 P0018 2 A2.22 Appartement terrasse/balcon 41
271K2 P0O019 2 A2.23 Appartement terrasse/balcon 76
271K2 P0020 3 A2.31 Appartement terrasse/balcon 59
271K2 P0021 3 A2.32 Appartement terrasse/balcon 41
271K2 P0022 3 A2.33 Appartement terrasse/balcon 76
271K2 P0023 1 A3.11 Appartement terrasse/balcon 50
271K2 P0024 1 A3.12 Appartement terrasse/balcon 54
271K2 P0025 1 A3.13 Appartement terrasse/balcon 81
271K2 P0026 1 A3.14 Appartement 27
271K2 P0027 2 A3.21 Appartement terrasse/balcon 50
271K2 P0028 2 A3.22 Appartement terrasse/balcon 54
271K2 P0029 2 A3.23 Appartement terrasse/balcon 77
271K2 P0030 2 A3.24 Appartement terrasse/balcon 28
271K2 P0031 3 A3.31 Appartement terrasse/balcon 50
271K2 P0032 3 A3.32 Appartement terrasse/balcon 56
271K2 P0033 3 A3.33 Appartement terrasse/balcon 77
18




271K2 P0034
271K2 P0035
271K2 P0036
271K2 P0037
271K2 P0038
271K2 P0039
271K2 P0040
271K2 P0041
271K2 P0042
271K2 P0043
271K2 P0044
271K2 P0045
271K2 P0046
271K2 P0047
271K2 P0048
271K2 P0049
271K2 PO050
271K2 P0051
271K2 P0052
271K2 P0053
271K2 P0054
271K2 P0O055
271K2 P0056
271K2 P0O057
271K2 P0058
271K2 P0059
271K2 P0O060
271K2 P0061
271K2 P0062
271K2 P0063
271K2 P0O064
271K2 P0065
271K2 P0066
271K2 P0067
271K2 P0068
271K2 P0069
271K2 PO070
271K2 P0071
271K2 P0072
271K2 P0073
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A3.34
A3.41
Ad4.11
A4.12
A4.21
A4.22
A4.23
A4.31
A4.32
A4.33
A5.11
A5.12
A5.13
A5.21
A5.22
A5.23
A5.31
A5.32
A5.33
A5.41
A5.42
A5.43
A6.11
A6.12
A6.13
A6.21
A6.22
A6.23
A6.31
A6.32
A6.33
A6.41
A6.42
A6.43
A6.51
A6.52
A6.53
A6.61
A7.11
A7.12

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Bureau

Commerce

19

terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon

28
73
86
60
59
31
59
60
31
61
60
26
57
59
31
59
60
31
61
81
31
60
57
26
60
59
31
59
60
31
60
60
31
60
81
31
60
74
60
42




271K2 P0074
271K2 P0075
271K2 P0076
271K2 P0O077
271K2 PO078
271K2 P0O079
271K2 P0080
271K2 P0081
271K2 P0082
271K2 P0O083
271K2 P0084
271K2 P0O085
271K2 P0086
271K2 P0087
271K2 P0O088
271K2 P0O089
271K2 P0O090
271K2 P0091
271K2 P0092
271K2 P0093
271K2 P0094
271K2 P0O095
271K2 P0096
271K2 P0097
271K2 P0098
271K2 P0099
271K2 P0100
271K2 P0101
271K2 P0102
271K2 P0103
271K2 P0104
271K2 P0105
271K2 P0106
271K2 P0107
271K2 P0108
271K2 P0109
271K2 PO110
271K2 PO111
271K2 PO112
271K2 P0113
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A7.21
A7.22
A7.23
A7.31
A7.32
A7.33
A7.41
A7.42
A7.43
A7.51
A7.52
A7.53
A7.61
A7.62
A8.11
A8.12
A8.21
A8.22
A8.23
A8.31
A8.32
A8.33
A8.41
A8.42
A8.43
A8.51
A8.52
A8.53
A8.61
A8.62
A9.11
A9.12
A9.21
A9.22
A9.23
A9.31
A9.32
A9.33
A9.41
A9.42

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Appartement

20

terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon

terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon

75
70
77
75
66
77
75
66
77
75
66
77
44
50
57
65
71
34
45
71
34
45
71
34
45
71
34
45
64
83
64
83
59
44
61
59
44
61
59
44




271K2 P0114
271K2 P0115
271K2 PO116
271K2 P0117
271K2 P0118
271K2 PO119
271K2 P0120
271K2 P0121
271K2 P0122
271K2 P0123
271K2 P0124
271K2 P0125
271K2 P0126
271K2 P0127
271K2 P0128
271K2 P0129
271K2 P0130
271K2 P0131
271K2 P0132
271K2 P0133
271K2 P0134
271K2 P0135
271K2 P0136
271K2 P0137
271K2 P0138
271K2 P0139
271K2 P0140
271K2 P0141
271K2 P0142
271K2 P0143
271K2 P0144
271K2 P0145
271K2 PO146
271K2 P0147
271K2 P0148
271K2 P0149
271K2 P0150
271K2 P0151
271K2 P0152
271K2 P0153
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A9.43

A9.51

A9.52

A9.53

A9.61

A10.11
A10.12
A10.21
A10.22
A10.23
A10.31
A10.32
A10.31
A10.41
A10.42
A10.43
A10.51
A10.52
A10.61
A11.01
A11.02
Al1.11
Al11.12
A11.13
Al11.21
A11.22
A11.23
A11.31
Al11.32
A11.33
Al1.41
A11.42
Al11.43
A12.01
Al12.11
Al12.12
A12.21
A12.22
A12.23
Al12.31

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

Appartement
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terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon

61
59
44
61
67
63
72
55
41
55
55
41
55
55
41
55
55
41
67
62
76
58
42
57
58
42
57
58
42
57
58
42
57
79
58
35
58
42
57
58




271K2 P0154
271K2 P0155
271K2 P0156
271K2 P0157
271K2 P0158
271K2 P0475
271K2 P0159
271K2 P0160
271K2 P0161
271K2 P0162
271K2 P0163
271K2 P0164
271K2 P0165
271K2 P0166
271K2 P0167
271K2 P0168
271K2 P0169
271K2 P0170
271K2 P0171
271K2 P0172
271K2 P0173
271K2 P0174
271K2 P0175
271K2 PO176
271K2 P0177
271K2 P0178
271K2 P0179
271K2 P0180
271K2 P0181
271K2 P0182
271K2 P0183
271K2 P0184
271K2 P0185
271K2 P0186
271K2 P0187
271K2 P0188
271K2 P0189
271K2 P0190
271K2 P0191
271K2 P0192

A12.32
A12.33
Al12.41
A12.42
A12.43
A10.53
C11
C1.2
C13
Cl.4
C15
Cle
C1.7
C1.8
C1.9
C1.10
Cl.11
Cl.12
C1.13
Cl.14
C1.15
Cl.16
c2.1
C2.2
C2.3
C2.4
C2.5
C2.6
Cc2.7
C2.8
Cc2.9
C2.10
c3.1
C3.2
C3.3
C3.4
C3.5
C3.6
Cc3.7
3.8

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Appartement
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave

Cave
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terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon
terrasse/balcon

terrasse/balcon
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271K2 P0193
271K2 P0194
271K2 P0195
271K2 P0196
271K2 P0197
271K2 P0198
271K2 P0199
271K2 P0200
271K2 P0201
271K2 P0202
271K2 P0203
271K2 P0204
271K2 P0205
271K2 P0206
271K2 P0207
271K2 P0208
271K2 P0209
271K2 P0210
271K2 P0211
271K2 P0212
271K2 P0213
271K2 P0214
271K2 P0215
271K2 P0216
271K2 P0217
271K2 P0218
271K2 P0219
271K2 P0220
271K2 P0221
271K2 P0222
271K2 P0223
271K2 P0224
271K2 P0225
271K2 P0226
271K2 P0227
271K2 P0228
271K2 P0229
271K2 P0230
271K2 P0231
271K2 P0232

3.9
3.10
€3.11
€3.12
€3.13
C3.14
€3.15
3.16
€3.17
ca.1
ca.2
ca.3
ca.4
c4.5
c4.6
ca.7
c4.8
c4.9
5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9
C5.10
C5.11
C5.12
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
c7.1
c7.2
7.3
c7.4
7.5

Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave

Cave
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271K2 P0233
271K2 P0234
271K2 P0235
271K2 P0236
271K2 P0237
271K2 P0238
271K2 P0239
271K2 P0240
271K2 P0241
271K2 P0242
271K2 P0243
271K2 P0244
271K2 P0245
271K2 P0246
271K2 P0247
271K2 P0248
271K2 P0249
271K2 P0250
271K2 P0251
271K2 P0252
271K2 P0253
271K2 P0254
271K2 P0255
271K2 P0256
271K2 P0257
271K2 P0258
271K2 P0259
271K2 P0260
271K2 P0261
271K2 P0262
271K2 P0263
271K2 P0264
271K2 P0265
271K2 P0266
271K2 P0267
271K2 P0268
271K2 P0269
271K2 P0270
271K2 P0271
271K2 P0272

C7.6

Cc7.7

C7.8

C7.9

C7.10
C7.11
C7.12
C7.13
C7.14
C7.15
C7.16
C7.17
C7.18
C7.19
C7.20
C7.21
C7.22
C7.23
C7.24
C7.25
C7.26
C7.27
C7.28
C7.29
C7.30
cs.1

8.2

c8.3

c8.4

8.5

C8.6

8.7

C8.31
C8.32
C8.33
C8.34
C8.35
C8.36
C8.37
C8.38

Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave

Cave
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271K2 P0273
271K2 P0274
271K2 P0275
271K2 P0276
271K2 P0277
271K2 P0278
271K2 P0279
271K2 P0280
271K2 P0281
271K2 P0282
271K2 P0283
271K2 P0284
271K2 P0285
271K2 P0286
271K2 P0287
271K2 P0288
271K2 P0289
271K2 P0290
271K2 P0291
271K2 P0292
271K2 P0293
271K2 P0294
271K2 P0295
271K2 P0296
271K2 P0297
271K2 P0298
271K2 P0299
271K2 P0300
271K2 P0301
271K2 P0302
271K2 P0303
271K2 P0304
271K2 P0305
271K2 P0306
271K2 P0307
271K2 P0308
271K2 P0309
271K2 P0310
271K2 P0O311
271K2 P0312

9.1
9.2
9.3
C9.4
9.5
9.6
9.7
9.8
9.9
C9.10
C9.11
C9.12
C€9.13
C9.14
C9.15
C9.16
C9.17
C9.18
C10.1
C10.2
C10.3
C111
C11.2
C11.3
Cl1.4
C11.5
Cl11.6
C11.7
C11.8
C11.9
C11.10
C11.11
C11.12
C11.13
Cl1.14
C12.1
C12.2
C12.3
C12.4
C12.5

Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave
Cave

Cave
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271K2 P0313
271K2 P0314
271K2 P0315
271K2 P0316
271K2 P0317
271K2 P0318
271K2 P0319
271K2 P0320
271K2 P0321
271K2 P0322
271K2 P0323
271K2 P0324
271K2 P0325
271K2 P0326
271K2 P0327
271K2 P0328
271K2 P0329
271K2 P0330
271K2 P0331
271K2 P0332
271K2 P0333
271K2 P0334
271K2 P0335
271K2 P0336
271K2 P0337
271K2 P0338
271K2 P0339
271K2 P0340
271K2 P0341
271K2 P0342
271K2 P0343
271K2 P0344
271K2 P0345
271K2 P0346
271K2 P0347
271K2 P0348
271K2 P0349
271K2 P0350
271K2 P0351
271K2 P0352
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C12.6
c12.7
c12.8
C12.9
€12.10
c12.11
C12.12
P1

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33

Cave

Cave

Cave

Cave

Cave

Cave

Cave

Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert

Parking couvert
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271K2 P0353
271K2 P0354
271K2 P0355
271K2 P0356
271K2 P0357
271K2 P0358
271K2 P0359
271K2 P0360
271K2 P0361
271K2 P0362
271K2 P0363
271K2 P0364
271K2 P0365
271K2 P0366
271K2 P0367
271K2 P0368
271K2 P0369
271K2 P0370
271K2 P0371
271K2 P0372
271K2 P0373
271K2 P0374
271K2 P0375
271K2 P0376
271K2 P0377
271K2 P0378
271K2 P0379
271K2 P0380
271K2 P0381
271K2 P0382
271K2 P0383
271K2 P0384
271K2 P0385
271K2 P0386
271K2 P0387
271K2 P0388
271K2 P0389
271K2 P0390
271K2 P0391
271K2 P0392
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P34
P35
P36
P37
P38
P39
P40
P41
P42
P43
P44
P45
P46
P47
P48
P49
P50
P51
P52
P53
P54
P55
P56
P57
P58
P59
P60
P61
P62
P63
P64
P65
P66
P67
P68
P69
P70
P71
P72
P73

Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert
Parking couvert

Parking couvert
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271K2 P0393
271K2 P0394
271K2 P0395
271K2 P0396
271K2 P0397
271K2 P0398
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Art. 5.

Art. 6.

271K2 P0473 -1 P154 Parking couvert 5
271K2 P0474 -1 P155 Parking couvert 5

Définition des Parties privatives

Chaque Lot comporte les Parties privatives du Lot a l'usage exclusif d'un
copropriétaire, notamment :

- les murs intérieurs, a I'exception des murs porteurs ;

- les murs et cloisons ou haies séparant deux lots (ces murs et cloisons ou haies
étant mitoyens a ces lots), a I'exception des murs porteurs (ceux-ci étant
communs) ;

- les conduits, cables, branchements et installations pour I'eau, le gaz,
I’électricité, la téléphonie et d’autres services de distribution qui se trouvent a
I'intérieur d’un Lot et servant a son usage exclusif ;

- le poste intérieur de la parlophonie ou tout dispositif a I'intérieur d’un lot
permettant I'ouverture a distance de la porte d’entrée de I'immeuble, le tout,
jusqu’a la bofite de dérivation ;

- les menuiseries intérieures d’un Lot ;

- les portes donnant accés a un Lot, a I'exception de la face extérieure ;

- les persiennes, volets, stores et jalousies ;

- I'installation électrique individuelle d’un Lot ;

- linstallation sanitaire individuelle d’un Lot ;

- l'installation de ventilation individuelle destinée exclusivement a un Lot ;

- linstallation de chauffage individuelle destinée exclusivement a un Lot
comprenant tous les éléments techniques du systéme de production d’eau
chaude et de chauffage (chaudiére, circuit de distribution, ...) et radiateurs ;

- les revétements et enduits des murs, sols et plafonds, méme communs, a
I'intérieur d’un Lot ;

- le revétement du sol des terrasses et balcons dont |'usage privatif est réservé
a un Lot, uniquement lorsque ce revétement différe de la structure méme des
terrasses et balcons (par exemple, lorsqu’il est dallé) ;

- la décoration intérieure du local privatif ;

et de maniére générale, tout ce qui se trouve a I'intérieur d’un Lot et qui sert a son
usage exclusif.

Parties communes - Valeur respective des Lots - Répartition

Les Parties communes sont réparties entre les différents Lots en fonction de leur
valeur respective.

Conformément au rapport motivé dont question ci-avant, pour déterminer la
valeur respective des parties privatives des Lots, il a été tenu compte des criteres
retenus par larticle 3.85, § 1, 2®™ 3linéa, du nouveau Code civil, & savoir la
superficie au sol nette, I'affectation et la situation de la partie privative.
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Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies
par les valeurs respectives des Lots, notamment par suite des modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble, ou
par suite de toutes autres circonstances, la répartition des quotes-parts de
copropriété telle qu'elle est établie par I'Acte de base ne peut étre modifiée que
par décision de I'assemblée générale des copropriétaires prise a l'unanimité des
voix de tous les copropriétaires.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix de
rectifier la répartition des quotes-parts dans les Parties communes, si cette
répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par
suite de modifications apportées a I'immeuble;

- lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise par la loi, décide de
travaux ou d'actes d'acquisition ou de disposition, elle peut statuer, a la
méme majorité, sur la modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété dans les cas ou cette modification est nécessaire. Cette
nécessité sera décidée par un rapport motivé dressé par un notaire, un
géometre-expert, un architecte ou un agent immobilier, désigné par
I'assemblée générale statuant a la majorité absolue. Ce rapport sera annexé
a I'acte modificatif des statuts de copropriété.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les Parties communes sera constatée
par acte authentique a recevoir par le notaire désigné par I'assemblée générale a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la répartition des charges
communes, aucune indemnité ne sera due ou ne devra étre payée en cas de
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété.

Les Parties communes sont, pour ce qui concerne leur jouissance, usage et/ou
contribution aux charges communes, réparties en Parties communes générales et
Parties communes spéciales comme dit au reglement de copropriété.

Description des Parties communes
Définition
Les Parties communes sont constituées des parties de batiments, de terrain et

d’installations de I'immeuble affectées a l'usage de tous les copropriétaires de
I'immeuble ou de certains d'entre eux.

Enumération

Sont considérées comme Parties communes (sous réserve des exceptions stipulées
ci-avant dans la description des parties privatives) :

1. tout le terrain, tant en surface et qu’en sous-sol, qu’il soit ou non bati, le
jardin et le potager ;

2. l'espace, tant au-dessus des parties non baties du terrain qu’au-dessus du toit
des édifices ;

3. la structure de I'immeuble et notamment les fondations, les colonnes, les
murs porteurs, les facades, les dalles de béton des étages, tant en sous-sol
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10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.

gu’hors-sol, et leur étanchéité (en ce compris I'étanchéité des terrasses et
balcons dont l'usage est privatif) et couverture; la facade et ses ornements,
corniches, gouttiéres, descentes d’eaux pluviales, seuils de fenétres, les
balcons et les terrasses avec leurs accessoires (éclairage, garde-corps,
claustras, balustrades, et caetera...) et revétement de sol, sauf lorsque celui-ci
est privatif d’apres I'Art. 5 ci-avant ;

les murs séparant entre elles des Parties communes et les murs séparant les
parties privatives d’'un Lot d’une partie commune ;

les escaliers du rez-de-chaussée jusqu’au 6° étage (a I'exception des escaliers
se trouvant entierement dans un lot), tant leur cage que les marches, les
paliers, les rampes et balustrades ;

les ascenseurs, tant leur cage que leurs installations techniques ;

les gaines techniques et coffres de toute nature, dont celles servant aux
installations privatives de chauffage et ventilation ;

les éventuels appareils de ventilation a usage commun

le gros ceuvre des plafonds et planchers (a I'exception du revétement de
surface dans les Lots) ;

les toits et toitures vertes ;
les éventuels panneaux photovoltaiques sur les toitures ;

la menuiserie extérieure dont les portes d’acces, les fenétres et portes-
fenétres avec leurs chassis et vitrage ;

les portes intérieures reliant une partie commune a une autre ou une partie
commune a un Lot ;

la face extérieure des portes donnant acces a un Lot ;
les halls et couloirs ;

les installations et locaux techniques, pour la distribution d’eau, de gaz et
d’électricité, les installations de téléphonie et de data ainsi que les compteurs
et accessoires y relatifs ;

le local groupe diesel ;
la gaine et la cheminée de désenfumage ;

I'installation électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs,
ouvres-portes,...) desservant les Parties communes ;

I'installation et I’éventuel local destiné a la détection incendie ;

les locaux poubelles ;

les locaux vélos ;

les locaux poussettes ;

le réseau d'égouts et ses accessoires ;

les citernes et bassins d’orage et leurs installations techniques ;

les sonnettes, la parlophonie, les boites a lettre, la conciergerie électronique ;

les installations et espaces desservant le parking, dont I'aire de manceuvre et
de circulation, la rampe et les couloirs d’accés, tous les équipements
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Art. 8.

techniques spécifiques a I'exploitation des emplacements de parkings, tels les
portes d’accés, les installations de contréle d’accés, I'éclairage propre au
parking, les systemes de détection et de prévention d’incendie propres au
parking, les groupes extracteurs de fumée, les marquages au sol des
emplacements.

Situation juridique des Parties communes de I'immeuble

Les Parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriété telle qu'indiquée aux présents
statuts.

Toute aliénation totale ou partielle d’'un Lot entraine de ce fait, et dans la méme
proportion, l'aliénation totale ou partielle des Parties communes qui sont
I'accessoire inséparable de ce Lot.

La quote-part des Parties communes ne pourra étre aliénée ni grevée de droits
réels, ni saisie qu'avec les Lots dont elle est I'accessoire et pour la quote-part leur
attribuée. L'hypotheque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grevent,
de plein droit, la quote-part des Parties communes qui en dépend comme
accessoire inséparable.

TITRE DEUXIEME - REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I. — L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

Art. 1.

Dénomination - Siege

L'association des copropriétaires porte la dénomination « Association des
copropriétaires AGAPANTHE ». Son siege est établi a 1190 Forest, Place Nelson
Mandela, [n° de 'immeuble, encore a déterminer].

CHAPITRE Il. — LES DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES QUANT AUX PARTIES
PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES.

Art. 2.

Destination des Parties privatives

Conformément a la loi, toute modification de la destination des Parties privatives
d’'un Lot requiert lautorisation préalable de [I'assemblée générale des
copropriétaires.

En cas de modification de la destination des parties privatives d’un Lot, la nouvelle
destination doit étre compatible avec le permis de lotir et I'Acte de division.

Un propriétaire ne peut modifier la destination des Parties privatives de son lot
que moyennant I'obtention préalable des autorisations urbanistiques ou
administratives éventuellement requises. Cette autorisation est portée a la
connaissance du syndic par lettre recommandée 15 jours au moins avant le début
de la mise en ceuvre de la nouvelle affectation.
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Art. 3.

Art. 4.

Jouissance des Parties privatives

Principes

Chacun des copropriétaires peut jouir et disposer des Parties privatives de son Lot
dans les limites fixées par le présent reglement et a la condition de ne pas nuire
aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la
solidité et l'isolation de I'immeuble.

Les Parties privatives de chaque Lot sont affectées, dans la mesure des nécessités
techniques, d’une servitude gratuite et perpétuelle en faveur de I'association des
copropriétaires permettant I'acceés aux fins d’entretien aux Parties communes de
I'immeuble (notamment au toit).

Travaux dans les Parties privatives

Sous réserves des dispositions contraires des statuts, chaque copropriétaire est
libre d’effectuer ou de faire effectuer, a sa convenance et sous sa responsabilité,
tous travaux aux Parties privatives de son Lot pour autant qu’ils ne soient pas de
nature a nuire ou a incommoder ses voisins ou les autres copropriétaires ou
encore a compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité de I'immeuble. Ainsi,
chacun peut modifier la distribution intérieure de ses locaux ou procéder a des
percements dans les murs non porteurs séparant deux Lots.

Si les travaux sont susceptibles d’affecter la stabilité ou la sécurité de I'immeuble,
ils doivent étre préalablement autorisés par I'assemblée générale et étre réalisés
sous la surveillance de I'architecte, d'un ingénieur ou d’un technicien désigné par
I'assemblée générale des copropriétaires. Les honoraires dus a cette personne
sont a la charge du copropriétaire qui exécute les travaux.

L'autorisation donnée par I'assemblée générale ne dégage pas le copropriétaire
des dommages directs ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux
entraineraient tant pour les Parties privatives que pour les Parties communes.

Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propriétaire néglige d'effectuer des travaux nécessaires aux Parties
privatives de son Lot et expose, par son inaction, les autres Lots ou les Parties
communes a des dégats ou a un préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs
pour faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses Parties privatives.

Usage des Parties communes

Usage proportionnel

Les copropriétaires ne peuvent en aucune facon porter atteinte aux Parties
communes, sauf ce qui est stipulé au présent reglement. Ils ont un droit d’usage
proportionnel des Parties communes, sauf dispositions contraires des statuts. lls
doivent user des Parties communes conformément a leur destination et dans la
mesure compatible avec le droit des autres copropriétaires et occupants.

Usage réservé a certains Lots — Parties communes a usage particulier

Par exception au principe relaté au point qui précede, les parties communes
suivantes sont réputées « Parties communes a usage particulier» en ce sens que
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leur usage est réservé exclusivement a certains Lots. En conséquence, les charges
relatives a ces Parties communes a usage particulier sont réparties entre les seuls
Lots concernés, ainsi qu’il est disposé a I’Art. 13 ci-apreés, et les propriétaires de ces
Lots prennent seuls part au vote concernant ces charges, ainsi qu’il est précisé au
Réglement d’ordre intérieur.

Groupe parking

Les Parties communes spéciales des R+0 et R-1 sont composées des couloirs de
circulation, des installations et espaces desservant les emplacements de parking,
dont l'aire de manceuvre et de circulation, la rampe et les couloirs d’acces et de
tous les équipements techniques spécifiques a I'exploitation des emplacements de
parkings, tels les portes d’acces, les installations de contréle d’acces (barriéres,
feux, ...), I'éclairage propre au parking, les systémes de détection et de prévention
d’incendie propres au parking, les groupes extracteurs de fumée, les marquages au
sol des emplacements.

Hormis l'usage nécessaire aux fonctions collectives de I'Ensemble immobilier
(I’évacuation des déchets, par exemple) et a I'exercice par les autres Lots des
servitudes dont ils bénéficient sur cet espace, I'usage des Parties communes a
usage particulier est réservé exclusivement aux propriétaires et occupants des 155
emplacements de parking décrits ci-dessus dans I’Acte de base, qui ensemble sont
dénommeés « Groupe Parking ».

Parties communes a usage privatif — balcons etc

Par exception au principe relaté au point 1. qui précéde, certains balcons,
terrasses, jardins constituent des « Parties communes a usage privatif » d’un Lot
en ce sens que leur usage est réservé exclusivement et privativement au Lot
auquel elles sont rattachées conformément a Art. 4 de I'Acte de base.

En conséquence, les charges relatives a ces Parties communes a usage privatif sont
privatives au Lot concerné.

Chaque appartement disposera de l'usage exclusif et privatif d'une boite aux
lettres dans un des halls d’entrée.

Les «Jardins a usage privatif » au R+0 décrits ci-dessus dans I’Acte de base
forment ensemble le « Groupe Jardins a usage privatif ».

Parties communes a usage privatif — panneaux photovoltaiques

Par exception au principe relaté au point 1. qui précéde, la production de certains
panneaux photovoltaiques bénéficiera a titre privatif a certains Lots. Dans cette
mesure, les panneaux photovoltaiques constituent des « Parties communes a
usage privatif » au Lot auquel elles sont rattachées.

Les Lots concernés seront exclusivement déterminés par la nécessité d’assurer a
ces Lots la performance PEB arrétée par le permis d’urbanisme. L’'identification de
ces Lots sera arrétée au plus tard avant la premiére réception provisoire des
Parties privatives d’un Lot.

Q-

Les panneaux photovoltaiques qui ne constituent pas des Parties communes
usage privatif constituent des Parties communes et leur production bénéficie
copropriété dans son ensemble.

Q-
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Art. 5.

La maintenance, I'entretien et le remplacement de tous les panneaux
photovoltaiques est de la compétence de I’Association des copropriétaires.

Limites de la jouissance des certaines Parties privatives et communes

Servitudes résultant de la division de I'Ensemble immobilier

La division de I'Ensemble immobilier provoquera I'établissement entre les Parties
privatives des différents Lots d'un état de choses qui constituera une servitude si
ces Lots appartiennent a des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés que les fonds
dominant ou servant appartiendront chacun a un propriétaire différent ; elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la destination du pere

de famille consacrée par les articles 3.119 et suivants du Code Civil.
Il en est notamment ainsi :
- des vues et jours d'un Lot sur l'autre;

- du passage d'un Lot sur I'autre ou sur les Parties communes des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires - gaz - électricité
- téléphone), ce passage pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et
au-dessus de celui-ci. En particulier, les plafonds et murs des emplacements
de parking et des caves sont susceptibles de recevoir, a tous endroits et
notamment au-dessus des emplacements de parkings, des équipements et
appareillages communs généraux et particuliers, a leurs conduites,
canalisations et cables. Ces équipements, installations, conduites,
canalisations et cdbles ne pourront avoir pour effet d’affecter I'utilité des
emplacements. L'installation de ces équipements, appareillages, conduites,
canalisations et cables communs pourra intervenir a tout moment en
fonction des besoins communs.

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un Lot au profit
d'un autre, ou entre les Parties privatives et les Parties communes que
réveleront les plans ou leur exécution au fur et a3 mesure de la construction
ou encore |'usage des lieux.

Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de 'Ensemble immobilier, méme s'il
s'agit de choses dépendant des Parties privatives des Lots, ne pourra étre modifié
gue par décision de I'assemblée générale prise a la majorité des deux tiers des voix
des propriétaires présents ou représentés, et pour autant qu'il s'agisse de
I'architecture des facades a rue, avec l'accord d'un architecte désigné par
I'assemblée générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux Parties privatives dont I'entretien intéresse I’harmonie de
I’Ensemble immobilier doivent étre effectués par chaque propriétaire en temps
utile, de maniere a conserver a 'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

Si les occupants veulent mettre aux fenétres des persiennes, des marquises ou
stores pare-soleil, ceux-ci seront du modeéle et de la teinte a fixer par 'assemblée
générale statuant a la majorité des deux tiers des voix des copropriétaires présents
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ou représentés. Les rideaux seront de couleur blanche, beige ou écru et la
doublure de couleur blanche.

Terrasses, balcons et Jardins a usage privatifs

Chaque propriétaire qui a 'usage privatif de terrasse(s) et balcon(s) en assure seul
et a ses frais I'entretien, de maniére a les maintenir en parfait état de conservation
et d'entretien. Il veille au bon écoulement des eaux.

La tonte, la taille, I'entretien et le remplacement des pelouses, haies et arbustes
des jardins a usage privatif sont réalisés a l'initiative du syndic et aux frais
communs des propriétaires des Lots concernés.

L'entretien sera effectué dans le strict respect de I’harmonie de I'Ensemble
immobilier et en se conformant, le cas échéant, aux directives du syndic et/ou de
I’'assemblée générale des copropriétaires a ce propos.

Tout dommage subi par la copropriété ou intervention rendue nécessaire du fait
d’un défaut d’entretien de ces terrasses, balcons, jardins et accessoires sera
imputable au copropriétaire qui en a la charge d’entretien. Lorsqu'un propriétaire
néglige d'effectuer des travaux nécessaires a ces éléments, le syndic a tous
pouvoirs pour y faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut. Les
frais des travaux et réparations effectués a ces éléments et réglés par la

copropriété devront étre remboursés par le propriétaire en défaut.

Si les propriétaires entendent rénover ou remplacer le revétement des sols des
terrasses et des balcons qui serait considéré comme privatif conformément a
I'article 5 de I'acte de base, celui-ci serait du modéle et de la teinte a fixer par
I'assemblée générale statuant a la majorité des deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

La réparation et le remplacement du revétement de sol des terrasses et balcons a
usage privatif sont réalisés soit a I'initiative et aux frais du propriétaire du Lot
concerné si ce revétement est privatif d’apres I'Acte de base, soit a I'initiative du
syndic et a frais communs si ce revétement constitue une Partie commune d’apres
I’Acte de base.

En cas de travaux aux Parties communes de ces terrasses et balcons (étanchéité,
chape, dalle, ...), les frais concernant les travaux au revétement du sol privatif
seront des frais communs, sauf s’il s'avére que l'intervention résulte d’un défaut
du propriétaire ou de I'occupant du Lot en cause.

Le titulaire de I'usage privatif d’un jardin n’a pas le droit de le couvrir d’un balcon,
ou d’une terrasse, ni d’y ériger de constructions.

Le titulaire de l'usage privatif d’'une terrasse veillera a aménager cette derniére
dans le respect du Code civil a I'égard de voisins. Ainsi, si la terrasse a usage
privatif offre des vues droites sur le fonds voisin au sens du Code civil, il veillera au
respect des dispositions légales suivant les modalités qu’il déterminera librement
(pare-vues, écran végétal, recul de distance,...), ceci sans préjudice des autres
dispositions du présent article.

Emplacements de parking

Les emplacements de parking ne peuvent étre affectés qu'a I'usage privé.
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Aucun dépot ni installation privée (armoire, ...) n’est toléré dans le parking. En cas
d’infraction, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, a I'enlevement des meubles et objets. Aucun atelier de
réparation ou dépot d'essence ou d'autres matieres inflammables ne pourra étre
installé. Le nettoyage des véhicules y est également interdit.

Les emplacements peuvent étre transformés en box fermé moyennant |'obtention
des éventuels permis et autorisations nécessaires.

Les emplacements pourront étre vendus, loués et/ou cédés a des tiers.

L'accés depuis et vers le sous-sol par les propriétaires et occupants
d’emplacements qui ne sont pas également propriétaires ou occupants de Lots
hors sol se fait exclusivement par les portes figurées en rouge au plan des sous-
sols ci-annexé (Annexe 5).

Caves
Les caves pourront étre vendues, louées et/ou cédées a des tiers.

Les propriétaires et utilisateurs des caves ne peuvent modifier I'installation
électrique ni utiliser ces installations a des fins privatives.

Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires, de
faire de la publicité sur I'immeuble. Aucune inscription ne peut étre placée aux
fenétres des étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les escaliers,
halls et passages.

Il est toutefois permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots privatifs, ou a coté
d'elle, une plaque indiquant le nom de I'occupant et éventuellement sa profession,
du modele admis par I'assemblée des copropriétaires.

Dans I'hypothese ol une entreprise (bureau, profession libérale, ...) est exercée
dans I'immeuble, il est également permis d'apposer une enseigne ou un volet
relatif a I'exploitation mais exclusivement dans les limites des réglementations
applicables et uniquement dans le périmetre délimité sur le schéma joint en
(Annexe 6).

Chacun des copropriétaires concernés disposera d'une boite aux lettres sur
laquelle peuvent figurer le nom et profession de son titulaire et le numéro de la
boite ; ces inscriptions seront du modele prescrit par I'assemblée.

Couloirs

La copropriété peut limiter I'accés a certains couloirs communs aux seuls
occupants d’un batiment composant I'immeuble. Elle gere ces acces.
Télédistribution.

Les frais d'entretien et de renouvellement de l'installation de télédistribution
seront a charge de tous les copropriétaires de I'immeuble, méme si certains
propriétaires n'en avaient pas l'utilisation.
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10.

11.

Toits

L'accés aux toits est interdit, sauf pour procéder a leur entretien et a la réparation
de la toiture et des éléments s’y trouvant, I'évacuation de secours et pour les
services de secours.

La toiture est grevée d’une servitude de passage, d’ancrage et d’usage, au profit
des propriétaires des différents Lots (et équipement, s’il en existe), afin de
permettre le placement en toiture de cheminées, appareils divers ou d’évacuation
d’air, ainsi que tout le cablage nécessaire a I'alimentation et la gestion de ces
appareils. Cette servitude permettra également d’accéder auxdits appareils afin de
permettre leur entretien et/ou leur réparation.

Cette servitude confére une telle faculté a chaque propriétaire de ces Lots de sorte
que le principe n’en devra donc plus étre soumis a |'assemblée générale des
copropriétaires. Néanmoins, aprés réception provisoire des communs (le
Superficiaire en décidant librement jusqu’a cette date), le type de cette installation
et 'emplacement de celle-ci sur la toiture devront, quant a eux, étre soumis a
I'accord de I'assemblée générale.

Le bénéfice de cette servitude ne pourra effectivement étre mis en ceuvre,
qu’apres que le propriétaire concerné aura obtenu toutes les autorisations
préalables requises dont, le cas échéant, le permis d’urbanisme.

Sous-sols
S.

Espaces libres en sous-sol

Les espaces communs des sous-sols sont grevés d’une servitude de passage,
d’ancrage et d’usage, au profit des propriétaires des différents Lots non
résidentiels, afin de permettre le placement d’appareils de climatisation ou
d’évacuation d’air dans des zones des parties communes aux sous-sols définies en
annexe (Annexe 7), ainsi que de gaines et cablages nécessaire a I'alimentation et la
gestion de ces appareils.

Les cables, conduits et canalisations rejoignant les Lots non résidentiels a ces
installations pourront étre fixés au plafond des parties communes et privatives du
sous-sol, sans toutefois réduire la hauteur libre a un niveau inférieur a la hauteur
libre minimum autorisée dans les sous-sols. Ces appareils, gaines et cablages ne
pourront avoir pour effet de rendre impossible ou difficile I'utilisation des espaces
communs a leur usage principal.

Cette servitude conféere une telle faculté a chaque copropriétaire de Lots non
résidentiels de sorte que le principe n’en devra donc plus étre soumis a
I'assemblée générale des copropriétaires. Néanmoins, aprés réception provisoire
des communs (le Superficiaire en décidant librement jusqu’a cette date), le type
de ces installations et 'emplacement de celles-ci devront, quant a eux, étre soumis
a l'accord de I'assemblée générale.

Le bénéfice de cette servitude ne pourra effectivement étre mis en ceuvre,
gu’apres que le propriétaire concerné aura obtenu toutes les autorisations
préalables requises dont, le cas échéant, le permis d’urbanisme.
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CHAPITRE Ill. - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES.

Art. 6. Généralités.

Les entretiens, réparations et travaux aux choses communes sont supportés par
les copropriétaires, suivant les quotes-parts de chacun dans les Parties communes,
sauf dans les cas oU les statuts en décident autrement.

Art. 7. Travaux conservatoires et d’administration provisoire.

Le syndic dispose des pouvoirs pour exécuter les travaux aux Parties communes
ayant un caractere conservatoire ou d’acte d’administration provisoire, sans
devoir demander l'autorisation de I'assemblée générale. Les copropriétaires ne
peuvent jamais y faire obstacle.

Art. 8. Autres travaux.

Des travaux aux Parties communes peuvent étre demandés par le syndic ou par un
copropriétaire nonobstant les dispositions |égales en la matieére de convocation
d’assemblée et les dispositions du présent acte. lls sont soumis a l'assemblée
générale la plus proche.

La décision d’y procéder doit recueillir la majorité absolue ou la majorité des deux
tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés selon que les travaux

correspondent ou non a des travaux imposés par la loi, a des travaux
conservatoires ou a des travaux d’administration provisoire.

Art.9.  Travaux aux Parties communes a l'initiative d’un copropriétaire.

Aucuns travaux aux Parties communes ne peuvent étre exécutés a l'initiative d’un
copropriétaire qu'avec l'autorisation expresse de I'assemblée des copropriétaires,
statuant comme dit ci-avant.

Ces travaux sont réalisés sous la surveillance de I'architecte, d'un ingénieur ou d’un
technicien désigné par l'assemblée générale des copropriétaires. Les honoraires
dus a cette personne sont a la charge du copropriétaire qui exécute les travaux.

L'autorisation donnée par I'assemblée générale ne dégage pas le copropriétaire

des dommages directs ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux
entraineraient tant pour les éléments privatifs que pour les Parties communes.

Art. 10. Servitudes relatives aux travaux.

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner acces, par les
Parties privatives de leurs Lots (qu’ils soient occupés ou non), pour tous controles,
réparations, entretien et nettoyage des Parties communes et privatives ; il en est
de méme pour les contrbles éventuels des canalisations privatives, si leur examen
est jugé nécessaire par le syndic.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les inconvénients résultant
des réparations aux Parties communes qui sont décidées d'aprés les regles ci-
dessus, quelle qu'en soit la durée.
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De méme, pendant toute la durée des travaux, les copropriétaires doivent
supporter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvénients d'une
interruption momentanée dans les services communs au cours des travaux aux
Parties communes ou autres Parties privatives de I'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dans les Parties ou doivent s'effectuer les
dits travaux et les matériaux a mettre en ceuvre peuvent donc, pendant toute
cette période, étre véhiculés dans les parties communes de I'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une certaine importance, le syndic
peut exiger le placement d'un monte-charge extérieur, avec acceés des ouvriers par
échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux ou autres seront nettement
délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remettre en état parfait le dit
emplacement et ses abords; en cas de carence, fixée dés a présent a 8 jours
maximum, le syndic a le droit de faire procéder d'office aux travaux nécessaires
aux frais du copropriétaire concerné, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.

CHAPITRE IV. - LES CHARGES ET RECETTES COMMUNES.

Art. 11.

Art. 12.

Charges communes.

Les charges communes sont divisées en :

1° « Charges communes générales », qui incombent a tous les copropriétaires
en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent dans les parties
communes fixées, en principe, en fonction de la valeur respective de leur
Lot.

2° « Charges communes particuliéres », qui incombent a certains
copropriétaires en proportion de I'utilité ou de I'usage pour chaque Lot d'un
bien ou service constituant une Partie commune donnant lieu a ces charges,
ou de l'usage qui en est fait.

Charges communes générales.

Sont considérées comme Charges communes générales :

- les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des parties et
installations communes utilisées par ou a disposition de tous les
copropriétaires ;

- les frais d'entretien et de réparation des locaux communs (poubelles,
ventilation, compteur eau/gaz, ...) ;

- les charges nées des besoins communs comme les dépenses de I'eau, et de
I'électricité pour l'entretien des parties communes, le salaire du personnel
d'entretien ou les frais de la société d'entretien, les frais d'achat d'entretien
et de remplacement du matériel et mobilier commun, ustensiles et
fournitures nécessaires pour le bon entretien de I'immeuble, le salaire du
syndic, les fournitures de bureau, la correspondance, les frais d'éclairage
des Parties communes ;
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Art. 13.

Art. 14.

- la quote-part a charge de I'Ensemble immobilier dans les frais liés a I’Acte
de division du Lotissement PL58 ;

- les frais d'administration ;

- les primes d'assurances des choses communes et de la responsabilité civile
de I'association générale des copropriétaires ;

- les indemnités dues par la copropriété ;
- les frais de reconstruction de I'immeuble détruit ;

- les impots et redevances, a moins qu'ils ne soient directement établis a
charge du ou des copropriétaires.

Chaque copropriétaire contribuera a ces Charges communes générales a
concurrence des quotes-parts dont il dispose dans les Parties communes. Ce mode
de répartition des charges ce justifie par ses cotés objectif et équitable compte
tenu des critéres légaux pour le calcul des quotes-parts.

Charges communes particuliéres.

Sont considérées comme Charges communes particuliéres, les dépenses relatives a
I'entretien, la gestion, la réparation et le remplacement des Parties communes a
usage particulier définies a I'Art. 4 ci-avant et des éléments qui les composent ou
les garnissent, ainsi que les frais de consommations en eau, gaz et électricité liées
a ces Parties communes spéciales dans la mesure ou ils sont individualisables.

Ces Charges communes particulieéres sont réparties, au sein de chaque groupe,
entre les seuls Lots visés a I'Art. 4, a I'exclusion d’autres, en considérant, par Lot, la
quote-part dans les parties communes générales du lot considéré, divisée par le
nombre total des quotes-parts dans les Parties communes générales des Lots
concernés.

Sont également considérées comme Charges communes particuliéres, les
dépenses relatives a la tonte, la taille, I'entretien et le remplacement des pelouses,
haies et arbustes des Jardins a usage privatif.

Ces Charges communes particulieres sont réparties entre les seuls Lots bénéficiant
d’un Jardin a usage privatif, a I'exclusion d’autres, en considérant, par lot, la quote-
part dans les parties communes générales du Lot considéré, divisée par le nombre
total des quotes-parts dans les Parties communes des Lots concernés.

Charges dues au fait d'un copropriétaire

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenterait les
charges communes par son fait personnel, il devrait supporter seul cette
augmentation.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la rédaction des
décomptes par le syndic lors de la transmission d'un lot sont supportés par
I'association des copropriétaires qui peut en demander le remboursement au
cédant.
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Art. 15.

Art. 16.

Art. 17.

Art. 18.

Autres recettes au profit des Parties communes

Dans le cas ou d’autres recettes communes seraient effectuées a raison des Parties
communes, elles seront acquises a I'association des copropriétaires et affectées de
plein droit au terme de I'année comptable au fonds de réserve.

Avances sur les Charges communes.

Le montant des avances et apports des copropriétaires destinés aux fonds de
roulement et de réserve est décidé par I'assemblée générale.

Paiement des Charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les 30 jours
de la date d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de paiement
apres le délai de trente jours encourra de plein droit et sans mise en demeure une
indemnité d'un (1) euro par jour de retard a dater de I'expiration dudit terme, sans

préjudice a I'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit a dix euros (10 EUR) et a vingt
euros (20 EUR) par jour de retard a compter du, respectivement, dixieme et
soixantiéme jour suivant la date de dépot a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réclamant le paiement de la provision et servant de mise en
demeure jusqu'a y compris le jour du complet paiement.

Les indemnités versées sont réunies et font partie du fonds de réserve pour la
gestion de I'immeuble.

A moins qu’il n'en ait été convenu autrement lors de la fixation de sa
rémunération, le syndic pourra en outre réclamer une somme complémentaire
pour ses frais de gestion du contentieux, forfaitairement fixée a deux cent
cinquante euros (250 EUR) par semestre.

Les frais de recouvrement des créances de la copropriété constituent des frais
privatifs.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont reliées a l'indice officiel
des prix a la consommation du Royaume, l'indice de référence étant celui du mois
de janvier 2022.

Recouvrement des Charges communes

Le syndic peut prendre toutes les mesures judiciaires et extrajudiciaires pour la

récupération des Charges communes.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des Charges communes :

- a assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues. Il
fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris
la saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant. A cette occasion,

il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale a I'égard des tribunaux et
des tiers.

- a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et charges revenant au copropriétaire
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Art. 19.

défaillant, délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant donnée
au syndic par chacun des copropriétaires, pour le cas ou ils seraient
défaillants envers la copropriété. Le locataire ou occupant, en application
des présentes dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le
syndic lui a donné quittance.

- a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs quotes-parts dans les
Parties communes, la quote-part du défaillant dans les Charges communes,
a titre de provision.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui
les concerne individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui
de leurs locataires, la mise en application éventuelle des susdites dispositions.

Destruction et reconstruction de I'immeuble — Fin de I'indivision

La destruction méme totale de 'immeuble n’entraine pas a elle seule la dissolution
de I'association des copropriétaires.

La décision (de démolition) et de reconstruction totale de I'immeuble appartient a
I’'assemblée générale qui statue a la majorité des voix ou a I'unanimité selon que
la reconstruction est motivée ou non par des raisons de salubrité ou de sécurité ou
par le colt excessif par rapport a la valeur de I'immeuble existant d’'une mise en
conformité de I'immeuble aux dispositions légales.

x

Si I'immeuble n’est pas reconstruit, 'assemblée générale devra statuer, a
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sur le sort de I'association des
copropriétaires. Les choses communes seront alors partagées ou licitées.
L’éventuelle indemnité d’assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle
seront partagés entre les copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts
dans les Parties communes.

TITRE TROISIEME - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

CHAPITRE |. — GENERALITES

Art. 1.

Définition - Modification

Il est arrété un Réglement d'ordre intérieur relatif notamment aux organes de
I'association des copropriétaires, aux modes d’habitation de I'immeuble, aux
assurances et aux détails de la vie en commun.

Le Reglement d'ordre intérieur peut étre modifié par acte sous seing privé par
I'assemblée générale a la majorité absolue des voix des copropriétaires.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre des procés-verbaux
des assemblées.
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Art. 2.

Art. 3.

Opposabilité.

Les propriétaires et tout titulaire d’un droit réel ou personnel sur un Lot disposant
du ou exergant le droit de vote a I'assemblée générale s’astreint a respecter les
régles assurant |'opposabilité des statuts, du Reéglement de copropriété, du
Réglement d’ordre intérieur et des décisions des assemblées générales aux
personnes auxquelles ils concédent des droits réels ou personnels.

Ainsi par exemple, le propriétaire transmet ces documents au locataire lors de la
constitution du bail ainsi que, par apreés, les décisions prises ultérieurement.

Adresse - Communications.

Tout propriétaire ou tout titulaire d’un droit réel ou personnel sur un Lot disposant
du ou exercant le droit de vote a I'assemblée générale est tenu d’informer sans
délai le syndic de ses changements d’adresse ou des changements intervenus dans
le statut personnel ou réel de son Lot.

A défaut d’avoir communiqué un changement d’adresse, il sera censé avoir élu
domicile dans I'immeuble objet de ses droits.

CHAPITRE Il. — L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Art. 4.

Art. 5.

Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion
et d'administration de l'association des copropriétaires a I'exception de ceux
attribués en vertu de la loi et du présent reglement au syndic, au conseil de
copropriété, au commissaire au compte ainsi qu’a chaque copropriétaire ou
occupant.

Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus de décider
souverainement des intéréts communs en se conformant aux statuts, au

réglement d’ordre intérieur et aux lois en la matiere.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter I'association des
copropriétaires sauf si tous les copropriétaires interviennent.

Composition.

Chaque propriétaire d’un Lot fait partie de 'assemblée générale et participe a ses
délibérations. Il peut se faire assister d’'une personne a la condition d’en avertir le
syndic, par envoi recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour de
I'assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger, ni monopoliser la
discussion pendant I'assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un Lot ou lorsque la propriété
d’un lot est grevée d’un droit d’emphytéose, de superficie, d'usufruit, d’usage ou
d’habitation, le droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne qui sera leur
mandataire. Lorsque l'un des intéressés et son représentant légal ou
conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce mandataire, les autres
intéressés désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux
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Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

assemblées générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celles-
ci et recoit tous les documents provenant de I'association des copropriétaires. Les
intéressés communiquent par écrit au syndic I'identité de leur mandataire.

Procurations.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire
peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas dix pour cent du total des voix
affectées a I'ensemble des lots de la copropriété.

Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée générale par un expert.

Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale ordinaire se tient entre le premier et le quinze mars a
I'endroit indiqué dans les convocations et, a défaut, au siege de I'association des
copropriétaires.

Convocations.

Principes.

La convocation indique I'endroit, le jour et I’heure auxquels aura lieu I'assemblée,
ainsi que I'ordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis a discussion.
Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout moment lorsqu'une
décision doit étre prise d'urgence dans I'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cinquiéme des quotes-
parts dans les parties communes peuvent demander la convocation de I'assemblée
générale. Cette requéte doit étre adressée par pli recommandée au syndic qui sera
tenu d'envoyer les convocations dans les trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné
la requéte peut convoquer lui-méme I'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation
d'une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

Délais.
Les convocations sont envoyées 15 jours calendrier au moins avant la date de
I'assemblée.

Adresse de convocation.

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre recommandée ou contre accusé
de réception tous changements d'adresse. Les convocations sont valablement
faites a la derniére adresse connue du syndic.
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Art. 9.

Art. 10.

Art. 11.

Syndic et syndic provisoire.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué
aux assemblées générales, mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice de
I'application de I'article 3.87, § 7 alinéa 6 du Code civil.

Consultation.

La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux
points inscrits a I'ordre du jour.

Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque l'assemblée.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires qu’il a
regues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le
réglement d’ordre intérieur, au cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire
doit avoir lieu.

Un ou plusieurs copropriétaires peuvent, conformément aux dispositions légales,

demander que des points soient inscrits a I'ordre du jour d’une assemblée
générale.

Tous les points a I'ordre du jour doivent étre indiqués dans les convocations d'une
maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits a I'ordre
du jour. Les points soulevés sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés
que si le détail en figurait au préalable a I'ordre du jour.

Constitution de 'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires
concernés sont présents, représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les
copropriétaires concernés sur les points se trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient
été représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes.

Présidence - Bureau - Feuille de présence.

L'assemblée désigne annuellement, a I'ouverture de la séance, a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, son président, et,
éventuellement, deux assesseurs qui forment le bureau. Le président doit étre un
copropriétaire. lls peuvent étre réélus.

Le syndic remplit d'office le réle de secrétaire. Il indique dans le procés-verbal les
majorités obtenues et le nom des propriétaires qui ont voté contre une décision
ou qui se sont abstenus.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les
propriétaires qui assisteront a I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présence sera certifiée conforme par les membres du bureau.
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Art. 12.

Délibérations.

Droit de vote.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également copropriétaire, sans
préjudice de l'article 3.80, § 7 du Code civil applicable en matiére d'opposition
d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par I'association des copropriétaires ou
prestant pour elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut
participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes
relatifs a la mission qui lui a été confiée.

Décisions relatives aux Charges communes particuliéres.

Lorsque le reglement de copropriété met a la charge de certains copropriétaires
seulement les charges concernant une Partie commune de I'Ensemble immobilier,
seuls ces copropriétaires prennent part au vote concernant ces Parties communes
a usage particulier, pour autant que les décisions ne portent pas atteinte a la
gestion commune de la copropriété.

Ainsi, les décisions relatives aux Charges communes particulieres déterminées a
I'Art. 13 du reglement de copropriété font I'objet de délibérations distinctes
menées avec les seuls copropriétaires concernés. Chacun de ces copropriétaires
vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites charges.

Procés-verbaux - Consultation.

Le syndic rédige le proces-verbal des décisions prises par I'assemblée générale
avec indication des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté
contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce proces-verbal est signé par le président de
I'assemblée générale, par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la séance et
par tous les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions de I'assemblées générales, dans les 30 jours
suivant I'assemblée générale, et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout
titulaire d’un droit réel sur un lot disposant du droit de vote a I'assemblée générale
(et, le cas échéant, aux autres syndics). Si I'un d’eux n’a pas regu le proces-verbal
dans le délai fixé, il en informe le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre des proces-verbaux et
en prendre copie sans déplacement, au siege de |'association des copropriétaires.

CHAPITRE Ill. — LE SYNDIC.

Art. 13.

Nomination.

L'assemblée générale élit un syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.
Lors de la nomination du syndic, I'assemblée fixe les conditions d'exercice, la
rémunération éventuelle et la durée de son mandat, laquelle ne pourra excéder

48




Art. 14.

Art. 15.

Art. 16.

trois ans. Ce mandat est renouvelable et révocable ad nutum par I'assemblée
générale.

Si le syndic est une société, I'assemblée générale désignera en outre le ou les
personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et I'association des
copropriétaires, et la rémunération y afférente, figurent dans un contrat écrit. Ce
contrat comprend notamment la liste des prestations sous forfait et la liste des
prestations complémentaires et leurs rémunérations. Toute prestation non
mentionnée ne peut donner lieu a une rémunération sauf décision de I'assemblée
générale.

Syndic provisoire.

L'assemblée générale peut adjoindre au syndic un syndic provisoire pour une
durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic
provisoire pour la durée qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Celui-ci est appelé a la cause.

Responsabilité - Délégation.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans |'accord préalable de I'assemblée générale.
Cette délégation ne peut intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.

Pouvoirs.

Le syndic représente I'association des copropriétaires, tant en justice qu’a I'égard
des tiers.

Outre ses compétences légales, le syndic doit veiller a I'administration et a
I’entretien des Parties communes. Il doit notamment, sans que cette énumération
soit limitative :

a) veiller au bon entretien de l'immeuble: il en est notamment ainsi du
nettoyage et du balayage de tous les halls, dégagements, escaliers,
ascenseurs, passages, acces piétonniers et de facon générale de tous les
locaux communs; il procéde de son chef a toutes réparations urgentes et
exécute les travaux décidés par I'assemblée générale ;

b) assurer le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage-chauffage-
ascenseurs-distribution d'eau, enlevement des immondices) ;

c) engager, diriger et licencier le personnel employé et ouvrier nécessaire, se
procurer les approvisionnements nécessaires et passer a ce sujet tous
contrats de fourniture, d'entretien, et d'assurance ; le personnel employé par
le syndic ne pourra étre utilisé a des fins privées par les copropriétaires ou
occupants pendant les heures de service et méme apres ces heures ; il ne
pourra étre utilisé a ces fins qu'avec I'accord du syndic, aux frais et risques du

copropriétaire intéressé ;
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Art. 17.

d) procéder a toutes installations et aménagements nécessaires destinés a lui
faciliter I'accomplissement de ses diverses missions et accroitre la sécurité et
le confort des occupants et usagers de I'Ilmmeuble tels par exemple
installation d'une boite aux lettres générale pour la levée du courrier ;
installations de bouche d'incendie; sorties de secours et extincteurs, etc... ;

e) instruire les contestations relatives aux Parties communes survenant avec des
tiers ou entre les propriétaires, faire rapport a I'assemblée générale qui

décidera des mesures a prendre et, en cas d'urgence, prendre toutes les
mesures conservatoires nécessaires ;

f) souscrire au nom des copropriétaires tous contrats d'assurance, en
conformité avec ce qui est dit ci-apres au chapitre "Assurances" ;

g) assurer le paiement des dépenses communes et le recouvrement des recettes
communes ;

h) répartir entre tous les copropriétaires le montant des dépenses communes
dans les proportions qui sont arrétées ci-apreés ;

i) présenter annuellement a chaque copropriétaire son compte particulier et a
I'assemblée statuaire, les comptes généraux.

Le syndic doit également assurer le maintien du bon ordre et de la tranquillité. I
pourra dans ce but édicter un réglement obligatoire pour les occupants sur la
circulation des piétons, les heures d'ouverture et de fermeture des cages
d'escaliers et des ascenseurs, I'éclairage, etc... ; il pourra, le cas échéant, recourir a
I'intervention de la force publique si elle s'avérait nécessaire.

Par ailleurs, I'assemblée générale des copropriétaires pourra par des décisions a
prendre a la majorité absolue des voix décider de conférer d'autres pouvoirs ou de
limiter les pouvoirs du syndic, soit au moment de sa nomination, soit méme en
cours de mandat.

Comptabilité.

Les comptes de I'association des copropriétaires doivent étre établis de maniere
claire, précise et détaillée. Le syndic peut tenir une comptabilité simplifiée
reprenant les recettes et les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que les
mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de
roulement et de réserve, ainsi que les créances et les dettes des copropriétaires.

Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a I'assemblée générale, les
soumet a son approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a I'approbation de I'assemblée générale,
est cl6turé en fin d'année comptable, dont la date est fixée par décision prise en
assemblée générale.

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte
annuel en faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les erreurs qu'ils
pourraient constater dans les comptes.
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Art. 18.

Démission - Fin de sa mission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum
trois mois, sans que celui-ci puisse sortir ses effets avant I'expiration d'un trimestre
civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au président de la
derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que ce soit, les contrats
gu’il aura souscrit au nom de I'association des copropriétaires avant sa révocation,
I’échéance de son mandat non renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli
recommandé), subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci
seront censés avoir été conclus irrégulierement. lls engageront sa responsabilité.

CHAPITRE IV. — CONSEIL DE COPROPRIETE - COMMISSAIRE AUX COMPTES

Art. 19.

Conseil de copropriété

Un conseil de copropriété est composé au minimum d’un président et deux
assesseurs, désignés séparément par I'assemblée générale parmi les titulaires d’un
droit réel disposant d’un droit de vote a I'assemblée générale.

Le syndic assistera aux réunions du conseil sans en étre membre.

Les convocations sont adressées simultanément avec I'ordre du jour aux membres
du conseil. Elles sont faites par le syndic. Celui qui convoque et établit I'ordre du
jour.

Le conseil de copropriété délibere valablement si tous ses membres ont été
diment convoqués, au moins 7 jours a l'avance et si au moins deux de ses
membres sont présents. Les décisions sont prises a la majorité. Chacun des
membres du conseil est lié par les décisions prises en son sein, elles seront
considérées comme ayant été prises a I'unanimité. Elles n’auront force probante
gu’apres avoir été consigné au proces-verbal de séance, lequel sera contresigné
par tous les membres, qui en recevront copie. L'abstention pour décisions a
prendre n’est pas autorisée. Seulement dans |'éventualité ou en séance des points
seront soulevés, en dehors de ceux mis a I'ordre du jour, le vote ne sera valable
gu’a l'unanimité des trois membres présents. Tout participant au conseil de
copropriété, qu’il soit membre ou appelé a titre consultatif, est tenu a la plus
entiere discrétion hormis les décisions qui ont été prises par le conseil de
copropriété.

Ce conseil de copropriété est chargé de veiller a la bonne exécution par le syndic
de ses missions sans préjudice de l'article 3.91 du Code civil. Pour ce faire, le
conseil de copropriété peut prendre connaissance et copie, aprés en avoir avisé le
syndic, de toutes piéces ou documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou
intéressant la copropriété. Il peut recevoir toute autre mission ou délégation de
compétences sur décision de I'assemblée générale prise a une majorité des deux
tiers des voix sous réserve des compétences légales du syndic, de I'assemblée
générale et du commissaire aux comptes. Une mission ou une délégation de
compétences de l'assemblée générale ne peut porter que sur des actes
expressément déterminés et n’est valable que pour une année. Lors de
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Art. 20.

I'assemblée générale ordinaire, le conseil de copropriété adresse aux
copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur I'exercice de sa mission.

Commissaire aux comptes

L'assemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes ou un
college de commissaires aux comptes, copropriétaires ou non, qui contrélent les
comptes de I'association des copropriétaires, dont les compétences et obligations
sont déterminées par le reglement d’ordre intérieur.

Le commissaire aux comptes ou le college de commissaires aux comptes a pour
mission de faire rapport lors de I'assemblée générale de la simple vérification des
comptes établis par le syndic dont la concordance entre les chiffres repris en
comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de I'exercice comptable. Son
rapport écrit sera annexé au procés-verbal de I'assemblée générale. Si ce
commissaire est un copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les
primes d’assurances seront a charge de I'association des copropriétaires.

CHAPITRE V. — HABITATION DE L'IMMEUBLE

Art. 21.

Art. 22.

Art. 23.

Travaux d’entretien périodiques

Les travaux d’entretien et de peinture aux facades, tant avant qu'arriére, y compris
les chassis, garde-corps et volets (méme s'il s'agit d'éléments privatifs) seront,
dans l'intérét général, exécutés par des professionnels désignés par I'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité des voix requise par la loi et
sous la surveillance du syndic. Il en sera de méme des travaux de peinture relatifs
a la cage d’escalier et a la face externe des portes paliéres.

Les travaux de peinture et l'entretien des faces intérieures des chassis et des
portes paliéres restent a charge des privatifs.

Esthétique

Les travaux relatifs aux choses privées, dont I'entretien intéresse I'harmonie de
I'immeuble, devront étre effectués par chaque copropriétaire en temps utile, de
maniére a conserver au complexe sa tenue de bon soin et d'entretien.

Les copropriétaires et les occupants des appartements ne pourront mettre aux
fenétres ni enseigne, ni réclame, linge et autres objets.

Les annonces de mise en location ou en vente seront apposées a un endroit
déterminé par le syndic.

Usage des Parties communes — Interdiction de fumer

Les Parties communes, notamment les halls d'entrée, les escaliers, coursives,
passerelles, paliers et dégagements, devront étre maintenus libres en tout temps ;
il ne pourra jamais y étre déposé, accroché ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos, les voitures et jouets d'enfants,
chaussures, bottes, bouteilles, poubelles, etcetera.

Il est interdit de fumer dans les Parties communes de I'immeuble.
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Art. 24.

Art. 25.

Art. 26.

Matieres dangereuses

Il ne pourra étre établi dans le complexe aucun dépot de matiéres dangereuses,
insalubres et incommodes.

Aucun dépot de matieres inflammables, (notamment les bonbonnes a gaz,
etcetera) n'est autorisé sans une autorisation expresse de I'assemblée générale ;
ceux qui désirent avoir a leur usage personnel pareil dépot devront supporter
seuls les frais supplémentaires d'assurance contre les risques d'incendie et
d'explosions occasionnés aux copropriétaires et occupants du complexe par cette
aggravation de risques.

Terrasses et balcons - Généralités

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans un état permanent de
propreté. Les terrasses et balcons devront conserver leur destination d'agrément.
Il ne pourra y étre érigé aucune construction, méme en matériaux légers. Aucune
poubelle ne pourra y étre entreposée.

Il est interdit :

- d’'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin en bon état d’entretien et
dépourvu de toute indication publicitaire ;

- d’y faire sécher du linger, aérer des vétements, secouer des tapis,
chamoisettes, et caetera, ...

- de jeter quoi que ce soit a I'extérieur : mégots de cigarettes, nourritures
pour oiseaux, et caetera, ...

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute mesure afin d’éviter la
venue d’oiseaux sur les terrasses et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture
ou de boissons.

Jardins a usage privatif

Conformément au Reglement de copropriété, la tonte, la taille, I'entretien et le
remplacement des pelouses, haies et arbustes des Jardins a usage privatif sont
réalisés a l'initiative du syndic.

Pour le solde, I'entretien des Jardins a usage privatif est assuré par I'occupant de
chaque appartement concerné, dans le strict respect de I'harmonie de I'Ensemble
immobilier et, le cas échéant, en se conformant aux directives du syndic et/ou de

I'assemblée générale des copropriétaires a ce propos.

Les propriétaires ou occupants d’un Jardin a usage privatif devront a tout moment,
dans l'intérét de la copropriété, laisser libre acces — et ce sans indemnité - a leur
jardin privatif, notamment afin de permettre la réalisation du contréle et de
travaux aux parties communes (facades, mitoyens, ...) et afin de permettre la
tonte, la taille, I'entretien et le remplacement des pelouses, haies et arbustes.

lls ne pourront géner en rien les autres occupants de I’'Ensemble immobilier par les
bruits, les odeurs ou toute fagon de vivre qui ne seraient pas conformes aux régles
de bienséance.
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Art. 27.

Art. 28.

Art. 29.

Art. 30.

Art. 31.

Jardin commun

Le Jardin commun est accessible et bénéficie aux résidents de I'Ensemble
immobilier. Il est utilisé dans le respect de la quiétude des habitants. Certaines
activités peuvent y étre prohibées, notamment en soirée.

Le potager est destiné aux habitants dans le cadre d’un reglement proposé par le
syndic.

Ascenseurs

L'usage des ascenseurs peut étre réglementé par l'assemblée générale des
copropriétaires.

L'usage des ascenseurs est interdit aux mineurs de moins de douze ans non
accompagnés d’un adulte. Le poids maximum ou le nombre de personnes
maximum ne pourront en aucun cas étre dépassés.

En aucun cas, les portes de lI'ascenseur ne peuvent rester bloquées et les
ascenseurs doivent étre dégagés au plus vite.

L'usage des ascenseurs est défendu en cas d’incendie.

Toute panne et toute irrégularité de fonctionnement d’un ascenseur doivent étre
communiquées au syndic.

La société chargée d’assurer I'entretien et la maintenance des ascenseurs devra
étre la méme pour I'ensemble de I'immeuble.

Antennes, paraboles, télédistribution

Les installations privatives de réception ou de diffusion d’informations (antennes,
paraboles, cables, ...) et leurs accessoires ne peuvent étre établies sur les Parties
communes qu’apres accord préalable et écrit de I'assemblée générale. Il en va de
méme des installations établies dans une Partie privative visibles depuis I'extérieur
ou depuis un autre Lot. En aucun cas, des fils et accés ne peuvent emprunter les
facades de I'immeuble.

Administration des emplacements vélos

Le syndic arréte les mesures nécessaires a la bonne administration des locaux
vélos, notamment de maniére a assurer la bonne accessibilité des emplacements,
en particulier, pour les emplacements vélos dont I'usage exclusif et privatif n’est
pas réservé a un Lot.

A cette fin, 'assemblée peut arréter des régles restreignant I'utilisation des seuls
emplacements vélos a usage commun et le syndic peut, aprés préavis, procéder a
I'enlevement des vélos immobilisés pendant une trop longue période a un
emplacement vélos a usage commun.

Chauffage des Lots

Chaque copropriétaire devra maintenir dans son appartement une température
minimum de 15 degrés en tout temps, méme dans le cas ol I'appartement serait
inoccupé. En effet, un appartement non chauffé ou peu chauffé entraine, de la
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Art. 32.

Art. 33.

Art. 34.

part des appartements voisins, une surconsommation de chauffage due aux
déperditions anormales de calories (par les murs et par les dalles) induites par le
différentiel des températures des appartements mitoyens.

Les propriétaires veilleront a faire respecter cette mesure par leurs locataires
éventuels.

Location

Le copropriétaire peut donner son Lot en location. Les baux accordés contiendront
I'engagement des locataires d'habiter I'immeuble conformément aux prescriptions
des statuts et du réglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance. Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-
location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants I'obligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité a I'égard des autres
copropriétaires de I'immeuble et des voisins.

Tranquillité

Les copropriétaires, les locataires et autres occupants de I'immeuble sont tenus
d'habiter honorablement I'immeuble et en jouir en bon pére de famille.

lls devront veiller a ce que la tranquillité dans le complexe immobilier ne soit a
aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille ou par le
fait de celui des personnes a leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal.

L'emploi d'instruments de musique, postes de radio, télévisions et autres appareils
sonores et la détention de petits animaux domestiques sont autorisés a titre de
tolérance.

Les occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
incommode les occupants de l'immeuble ou que I'animal détenu constitue une
source de nuisance par bruit, odeur ou autrement. Dans cette hypothése, la
tolérance pourra étre retirée, par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer a cette
décision entrainera le contrevenant au paiement, par jour de retard, d'une somme
déterminée par l'assemblée des copropriétaires a titre de dommages-intéréts,
sans préjudice a toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages, percussions, raclage de
revétement de sol, arrachage de papiers muraux, et ceetera, ...) doivent étre
effectués entre huit et vingt heures, dimanches et jours fériés exclus. Les débris et
détritus occasionnés par ces travaux ne peuvent en aucun cas étre déposés dans le
local « poubelles » et ils sont obligatoirement évacués par la firme responsable des
travaux ou par 'occupant.

Emménagements - Déménagements

L'usage des ascenseurs aux fins d’emménagement et de déménagement est
exclusivement autorisé :
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- apres en information du syndic avec un préavis de 5 jours ;
- moyennant |'usage des baches et cartons de protection ;

- moyennant le respect de la charge maximale indiquée et la bonne
répartition des charges dans I'ascenseur.

Toute dégradation commise aux Parties communes de l'immeuble lors d’un
emménagement /déménagement sera portée en compte au copropriétaire qui
aura fait exécuter ces transports.

Aprés et avant chaque emménagement ou déménagement, le syndic sera appelé a
constater |'état des lieux.

CHAPITRE VI. — ASSURANCE

Art. 35. Assurances - Généralité

1. Tous les contrats d’assurances de la copropriété sont souscrits par le syndic
qui doit faire, a cet effet, toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation
écrite et préalable accordée par I'assemblée générale ou par le conseil de
copropriété, le syndic ne peut intervenir comme courtier ou agent
d’assurances des contrats qu’il souscrit pour le compte de la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des contrats d’assurances a
souscrire par le syndic sont ratifiées par |'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

3. Les contrats d’assurances doivent couvrir l'immeuble et tous les
copropriétaires, tant pour les Parties privatives que pour les Parties
communes, avec renonciation par les assureurs a tous recours contre les
titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que contre le syndic, le
syndic provisoire et les membres du conseil de copropriété éventuel, hormis
bien entendu le cas de malveillance ou celui d’une faute grave assimilable
au dol. Dans ce cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre
appliquée qu’a la personne en cause et les assureurs conserveront leur droit
de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

4, Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant communes que
privatives de I'immeuble sont supportées par tous les copropriétaires au
prorata du nombre de quotes-parts qu’ils possedent dans les Parties
communes, que le recours soit exercé par I'un des copropriétaires ou par un
tiers quelconque.

5. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de I'association des
copropriétaires.
Art. 36. Types d’assurances

1. Certaines assurances doivent obligatoirement étre souscrites par le syndic :
- Assurance contre I'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants : I'incendie, la
foudre, les explosions, les conflits du travail et les attentats, les dégats
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Art. 37.

Art. 38.

dus a I'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la neige, les dégats
des eaux, le bris des vitrages, le recours des tiers, le chémage
immobilier, les frais de déblais et de démolition, les frais de pompiers,
d’extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de remise en état
des jardins et abords et les frais d’expertise.

- Assurance responsabilité civile immeuble et ascenseur
- Assurance protection juridique
- Assurance du personnel salarié

Si I'association des copropriétaires emploie du personnel salarié, une
assurance accidents du travail sur le chemin du travail, de méme, qu’une
assurance de responsabilité civile envers les tiers, doivent étre
souscrites.

- Assurance responsabilité civile du syndic et du conseil de copropriété.

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s’il est un
copropriétaire non professionnel, et en faveur du conseil de copropriété.

D’autres assurances peuvent étre souscrites par le syndic si I'assemblée
générale le décide a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Assurances complémentaires

1.

Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires aux Parties
privatives de leur lot, il leur appartient de les assurer pour leur compte
personnel et a leurs frais.

De méme, les copropriétaires qui estiment que I'assurance est faite pour un
montant insuffisant ou qui souhaitent assurer d’autres périls ont la faculté
de souscrire pour leur compte personnel et a leurs frais une assurance
complémentaire.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a
I'excédent d’indemnité qui pourra étre alloué par cette assurance
complémentaire et ils en disposeront librement.

Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d’assurances de la copropriété a titre de
Charges communes, remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotes-parts que chacun possede dans les Parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d’assurance du fait de la profession exercée
par un copropriétaire ou du chef du personnel qu’il emploie ou du chef du
locataire ou occupant de son lot ou, plus généralement, pour tout fait imputable a
I'un des copropriétaires ou a son occupant, cette surprime est a charge exclusive
du copropriétaire concerné.
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Art. 39. Franchises

Lorsque le contrat d’assurance des biens (assurance incendie et autres périls)
prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci sera supportée
par I'association des copropriétaires, a titre de Charge commune, si le dommage
trouve son origine dans une Partie commune.

Lorsque le contrat d’assurance de responsabilité civile prévoit une franchise a
charge du ou des assurés, celle-ci constitue une Charge commune générale.

Art. 40. Sinistres — Procédures et indemnités

1. Le syndic veillera a prendre rapidement les mesures urgentes et nécessaires
pour mettre fin a la cause du dommage ou pour limiter I'étendue et la
gravité des dommages, conformément aux clauses des contrats
d’assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leurs concours a
I’'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le syndic peut, de plein droit et
sans devoir notifier aucune mise en demeure, intervenir directement méme
dans les parties privatives d’un Lot.

2. Le syndic supervise tous les travaux de remise en état a effectuer a la suite
des dégats, sauf s’il s'agit de réparations concernant exclusivement les
parties privatives d’un Lot et que le copropriétaire souhaite s’en charger a
ses risques et périls.

3. En cas de sinistre tant aux Parties communes qu’aux Parties privatives, les
indemnités allouées en vertu du contrat d’assurances sont encaissées par le
syndic et déposées sur un compte spécial ouvert a cet effet. Il lui appartient
de signer la quittance d’indemnité ou I’éventuel accord transactionnel.
Cette quittance d’indemnité ou cette quittance transactionnelle peut
cependant étre signée par le ou les propriétaires concernés par le
dommage, si celui-ci n’a aucune conséquence directe ou indirecte sur les
Parties communes ; une copie doit en étre remise au syndic.

4. Il appartient au syndic d’exiger des divers copropriétaires, avant le
paiement ou l'utilisation aux fins de réparation ou reconstruction, des
indemnités leur revenant respectivement, la production, aux frais de chacun
d’eux, d’'un certificat de transcription et d’inscription hypothécaire a I'effet
de pouvoir tenir compte des droits des créanciers privilégiés et
hypothécaires. Le cas échéant, il lui appartient de faire intervenir lesdits
créanciers lors du reglement des susdites indemnités.

5. Les indemnités seront affectées par priorité a la réparation des dommages
ou a la reconstruction de I'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6. Si I'indemnité est insuffisante pour la réparation compléte des dommages,
le supplément restera a charge du ou des copropriétaires concernés par le
dommage ou a charge de I'association des copropriétaires si le dommage
concerne une partie commune, en proportion des quotes-parts que chaque
propriétaire posséde dans les parties communes, mais sous réserve du
recours contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value
de son bien, a concurrence de cette plus-value. Les copropriétaires

58




s’obligent a acquitter le supplément dans les trois mois de I’envoi de I'avis
de paiement par le syndic. A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts
au taux légal, majoré de trois point pour cent, courent de plein droit et sans
mise en demeure sur ce qui est dd.

7. Si, par contre, I'indemnité est supérieure aux frais de remise en état,
I'excédent est acquis aux copropriétaires en proportion de leurs quotes-
parts dans les Parties communes.

TITRE CINQUIEME - DISPOSITIONS TRANSITOIRES.

Art. 1.

Art. 2.

Publicité — Appartement témoin

Par dérogation aux dispositions du présent acte, le Superficiaire se réserve, au plus
tard jusqu'au moment de la vente du dernier lot lui appartenant, le droit
personnel et gratuit:

v de faire toute la publicité et d’apposer toutes affiches qu’elle jugera utiles sur
le terrain et le batiment en vue de la commercialisation de I'Ensemble
immobilier, notamment pour indiquer I'appartement témoin. L’affichage sur la
facade de I'Ensemble immobilier ne peut entraver la vue ou occulter méme
partiellement le jour d'une entité privative déja occupée.

v' de présenter un des appartements comme appartement témoin pendant la
durée qu’elle jugera utile dans son intérét.

v' d’accéder a 'Ensemble immobilier, par elle-méme ou ses représentants et pour
toutes personnes agréés ou invitées par elle.

Fournitures d’énergie - Locaux a mettre a disposition.

Les Comparantes pourraient étre amenées a négocier avec les administrations
publiques ou privées compétentes, des conventions particuliéres concernant le
raccordement gaz ou électricité ; des cabines ou locaux pourraient devoir étre
installés et rester appartenir aux prestataires et fournisseurs concernés, ou
pourraient encore devenir partie intégrante du patrimoine de copropriété.

Les Comparantes se réservent en conséquence, tant qu'elles seront propriétaires
d'entités privatives dans I'lEnsemble immobilier :

v le droit de signer toutes conventions avec les autorités compétentes sur ce
point ;

v’ le droit de reconnaitre aux locaux ou cabines intéressés le caractére de «
propriété privative de l'autorité cocontractante », sans attribution d'une
quotité indivise quelconque, et sans que son propriétaire ait a subir une charge
qguelconque, lui donnant au contraire droit d'accés a ladite construction aux
clauses et conditions jugées indispensables par I'autorité co-contractante.

Pour autant que de besoin, réserve accessoire du droit d'accession sur ce point
est faite dans le chef du Promoteur, quel que soit I'endroit ou pareil local
pourrait devoir étre installé.

v le droit de conclure tout bail emphytéotique en agissant soit en qualité de
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Art. 3.

Art. 4.

mandataire de tous les copropriétaires si la signature de ce bail doit intervenir
avant la nomination du syndic de la copropriété, soit avec le concours du syndic
de I'Ensemble immobilier représentant l|'association des copropriétaires, une
fois que celui-ci aura été désigné.
Le seul fait de devenir titulaire de droits réels dans I'Ensemble immobilier est, par
ailleurs, considéré comme la ratification de la présente stipulation, avec mandat
exprés permettant, si nécessaire, |'application des regles de la procuration
authentique.

Dossier d’intervention ultérieure.

La Superficiaire déclare qu’a ce jour elle a fait appel a un coordinateur de sécurité,
a savoir le Bureau d’Etudes PS2, lequel est chargé de rédiger un Dossier
d’intervention ultérieure pour la totalité du chantier de I'Ensemble immobilier.

En fin de chantier, aprés avoir été complété, ce Dossier d’intervention ultérieure
sera remis au syndic en ce qui concerne I'ensemble de 'Ensemble immobilier et a
chaque copropriétaire, par extrait, pour la ou les partie(s) qui les concernent.

Mandat

Le Superficiaire constitue pour ses mandataires spéciaux:

v" Madame Frédérique Terlinden, domiciliée & 1310 La Hulpe, rue Joseph Van
Malderen 28 ;

v' Madame Zoé Javal, domiciliée a 1060 Saint-Gilles, avenue Ducpétiaux 63 ;

v Monsieur Denis Albertyn, domicilié & 1380 Lasne, chaussée de Louvain 515 ;

v" Monsieur Maxime Bargibant, domicilié & 1150 Woluwe-Saint-Pierre, avenue
des Tourterelles, 1;

v' Tous les collaborateurs de Van Halteren, notaires associés, en fonction au
moment de |'exercice du mandat ;

Ci-apres dénommeés le « mandataire »,

Auxquels elle donne pouvoir, chacun agissant individuellement, de pour elle et en

son nom vendre tout ou partie du Complexe immobilier prédécrit aux prix, charges

et conditions que le mandataire jugera convenable ; signer tous contrats, actes

sous seing privé, actes authentiques généralement quelconques nécessaires ou

utiles dans le cadre de la construction, la commercialisation et la promotion du

méme bien, en ce compris tous actes et contrats relatifs au financement des

travaux de construction et de promotion dudit bien, tous actes modificatifs du

présent acte contenant adaptation des statuts de la copropriété de I'immeuble ;

signer tous actes sous seing privé ou authentiques ayant pour objet de conférer un

droit réel d’emphytéose sur tout ou partie dudit bien.

Dans le cadre de ces pouvoirs, un mandataire agissant individuellement, pourra :
- Fixer et/ou faire constater I'époque d'entrée en jouissance.

- Recevaoir le prix de vente, les redevances emphytéotiques, en principal, intéréts
et accessoires ; en donner quittance avec ou sans subrogation.

- Dispenser I'’Administration générale de la documentation patrimoniale de
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prendre inscription d'office pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée
avec renonciation a tous droits de privilege, d'hypothéque et a l'action
résolutoire, consentir a la radiation partielle ou définitive de toutes inscriptions
d'office ou autres, le tout avec ou sans paiement.

- Consentir toutes antériorités, parités, restrictions et limitations de privileges et
d'hypotheques.

- A défaut de paiement et en cas de contestation ou de difficultés, paraitre tant
en demandant qu'en défendant devant tous juges et tribunaux, exercer toutes
poursuites jusqu'a I'exécution de tous jugements ou arréts, éventuellement la
revente sur folle enchére et la saisie immobiliére, provoquer tous ordres tant
amiables que judiciaires, y produire, toucher et recevoir toutes sommes et
collocations, en donner quittance.

- Stipuler toutes conditions et servitudes, faire toutes déclarations et
notifications notamment relatives a I'occupation et aux baux éventuels, la
destination des lieux et les mentions d'urbanisme.

- Accepter toutes garanties, tant mobiliéres qu'immobilieres.

- Préciser les imp6ts et taxes, la mise a disposition du bien, les charges
communes, le sort des travaux et améliorations apportés aux biens a
I'expiration des éventuels contrats d’emphytéose, la responsabilité résultant
notamment de |'application des articles 1792 et 2270 du Code civil.

- Déposer au rang des minutes du notaire toute convention sous seing privé
concernant lesdits baux, ainsi que leurs diverses annexes.

- Conclure tous arrangements, transiger et compromettre.

- Au cas ou une ou plusieurs des opérations précitées aient été faites par porte-
fort, ratifier celles-ci.

- Faire toutes déclarations relatives a l'assujettissement éventuel de la partie
mandante a la taxe sur la valeur ajoutée.

- Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, piéces, cahiers des charges et
procés-verbaux, élire domicile, substituer et généralement faire tout ce qui
sera nécessaire ou utile.

DECLARATIONS DIVERSES

Dispense d'inscription d'office.

L’Administration générale de la documentation patrimoniale est expressément dispensée de
prendre inscription d'office lors de la transcription des présentes, pour quelque cause que ce
soit.

Election de domicile.

Pour l'exécution des présentes, les Comparantes font élection de domicile en leur siege
social respectif susindiqué.
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Droit d’écriture.

Le droit d’écriture (Code des droits et taxes divers) s’éleve a 100 EUR et est payé sur
déclaration par le notaire soussigné.

Identité des comparants - Certificat.

Les identités et domiciles des comparants, personnes physiques, ont été établis au vu de la
carte d’identité ou du passeport.

Les Comparantes confirment que leurs dénomination, siége social et forme juridique tel
gu’indiqués en téte des présentes, sont exacts et conformes.

DONT ACTE
Passé aux lieu et date indiqués ci-dessus.

Les Comparantes déclarent avoir recu le projet du présent acte depuis plus de 5 jours
ouvrables et que ce délai a été suffisant pour en prendre connaissance. Apres lecture
partielle et commentée, les Comparantes ont signé avec le notaire.
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RECOMMANDE / AANGETEKEND Bouygues Immobilier Belgium
Monsieur Albertyn Denis
Avenue Louise 240
1050 IXELLES

Notra réf. / Onze rof 07/IPFD/7592717
Votre réf, [ Uw ref, -

Annexas / Bijlagen

1 exemplaire des plans cachetés + avis : Siamu, BE, Access&Go

Contact

Nicolas PAUWELS, Attaché - té1, 102432 84 90 mall : npauwels@urban.brussals
Albertine Folly, t&l. : 02 43283 04, E-mail ; afolly@urban.brussels

PERMIS D'URBANISME 23 -12- 201
LE FONCTIONNAIRE DELEGUE,

vu la demande de permis d’urbanisme :

e Commune : Forest

e Demandeur : Bouygues Immobilier Belgium
Monsleur Albertyn Denis
Avenue Louise 240
1050 Ixelles

Situation de la demande : Rue Saint-Denis 117-119 .
Objet de la demande : Construire un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux, 1

surface de commerce et 185 parkings en sous-sol

ARRETE:

Art. 1e

r. Le permis visant & construiire un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux, 1 surface

de commerce et 165 parkings en sous-sol, est délivré aux conditions de Particle 2 ;

Art. 2.
1)

2)

3)

urban
brussels<z

Le titulaire du permis devra

e conformer aux plans cachetés indice A : n°051 1_FOR__A_SA_099_A.DWG, )
0511_FOR__A_SA__100_A.DWG datés du 22/06/2021 ; N°03/14 datés du 31/05/2021 ; N°01/14,
02/14, 04/14 & 14/14 datés dy 1 6/06/2021 sans préjudice des conditions émises ci-dessous () ;

respecter les conditions suivantes :

* Respecter davantage les essences de plantes indigénes recommandées par
Bruxelles Environnement -

°  Limiter Putilisation des terrasses des logements A12.23 et A12.33 sur leurs
gauches par des bacs 3 plantes fixes ou des pare-vues;

° Respecter les plans précisant la présence de ‘ces séparations entre espaces
extérieurs (A10.61 ot A9.61 s AB.61 et A9.61, A7.61 et AB.61 » AB.61 et A7.61 ), Ies
logglas en fagade avant (A4.23 et A5,23 , A4.33 et A5.33), les terrasses en fagade avant
( A5.21 et A6.21), ainsi que les balcons en fagade avant (A5.43 et AB.41, A7.21 et
AT7.22) ;

se conformer & I'avis de Bruxelles Environnement daté du 22/12/2020 ;

Service public réglonal Bruxelles Urbanisme & Patrimolne mont des arts 16-13 kunstberg info@urban.brussels
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4) se conformer & l'avis de I'Asbl d’Acess&Go daté du 11/12/2020,

5) respecter les conditions fixées par l'avis du Service dincendie et d'aide madicale urgente
(SIAMU) du 14/12/2020 et du 13/09/2021, figurant dans le dossier de demande de permis(? ;

6) s'acquitter des charges d'urbanisme suivantes :

o réaliser les logements encadrés et/ou conventionnés tels que proposés par le
demandeur : allouer les logements suivants (A1 1.1 (150,2m*/ 4ch) ; A1 2.1 (146,4m?/
4ch); A13.1 (148,4m*/ 4ch) ; A1 4.1 (148,4m?/ 4ch) & du logement conventionné ;

o fournir, en complément ala proposition Initiale de charges d'urbanismes, des
logements de grandes tailles pour du logement conventionné & concurrence de
412.54m*;

La réalisation des charges doit débuter avant la fin des travaux relatifs au présent permis et, le
cas échéant, le permis d'urbanisme nécessité pour la réalisation des charges ci-imposées doit
&tre introdult dans Fannée de la délivrance du présent permis.

7) Pour garantir la bonne exécution des charges d'urbanisme en nature, fournir une garantie
financiére & premiére demande d'un montant de 814.818,00 €au profit de la Région de
Bruxelles-Capitale, avant l'ouverture du chantier du présent permis d'urbanisme. L'orlginal de la

garantie constituée auprés de l'organisme financier choisi par le titulaire du permis sera
transmis au Service Public Régional de Bruxelles (BUP - Direction de I'Urbanisme) avec a
référence régionale du dossier 01/PFD/1768277 ;

e5-{ravat :A...;.::-”- =-":' ped “_..‘,- do-ta

Art. 4. Le titulaire du permis doit, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces actes :

o afficher sur le terrain I'avis, dont un modéle est joint au présent permis, Indiquant que le permis
a &té delivré, et ce pendant toute la durée de ce chantier ou tout au long de 'accomplissement
de ces actes | ‘

o avertir, par lettre recommandée, le fonctionnaire délégué et le college des bourgmesire et
échevins du commencement des travaux ou des actes permis et de l'affichage, conformément
aux modalités jointes au présent permis.

Art. 6. Le présent permis est exécutoire 30 jours aprés sa réception. Si, durant ce délal, le collége des
bourgmestre et &chevins de la commune sur laquelle se situe le bien introduit un recours au
Gouvernement & I'encontre du présent permis, celul-ci est suspendu durant toute la durée de la procédure
de recours administratif.

Art. 6. D&s lachévement des actes et travaux autorisés par le présent permis et avant toute occupation,
le collége des bourgmestre et &chevins sollicite du Service d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU)
une visite de contréle, sanctionnée par une attestation de (non-)conformité. a molns qu'il s'agisse d'actes
et fravaux qui en sont dispensés par le Gouvernement.

Art. 7. Le présent permis est délivré sans préjudice du droit des tiers. Il ne dispense pas de I'obligation
de solliciter les autorisations ou permis imposés par d'autres dispositions légales ou réglementaires.
FONDEMENT LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE :

Vu le Code bruxellois de rAménagement du Territoire (CoBAT) ;

Vu Farrété du Gouvemement de 12 Région de Bruxelles-Capitale désignant les fonctionnaires délégueés,
pris en exécution de rarticle 5 du Code bruxellois de rAménagement du Territoire ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 12 décembre 2002 déterminant la
liste des actes et travaux d'utilité publique pour lesquels les certificats d'urbanisme et les permis
d'urbanisme sont délivrés par le fonctionnaire délégué ;

(1) Supprimer lafles <o rat Inutllels)
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Vus famété du Gouvernement de Ia Région de Bruxelles-Capitale du 25 avril 2019 relatif aux enquates
pubfiques en matidre d'aménagement du teritoire, d'urbanisme, d’environnement ;

Vi l'arrété de I'Exécutif de la Reégion de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de
concertation, modifié par I'arrété du Gouvemnement du 25 avril 2019 ;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 26 septembre 2013 relatif aux
charges d'urbanisme imposées 3 Foccasion de la délivrance des permis d'urbanisme ;

Vu le Plan Réglonal d'Affectation du Sol (PRAS);

Vu le permis de lotir PL58 non périmé délivré en date du 26/06/2014;

Vu le Réglement Régional d'Urbanisme (RRU) ;

INSTRUCTION DE LA DEMANDE ET MOTIVATION DE LA DEGISION :
La décislon est prise pour les motifs sufvants :

Considérant que le projet vise & construire un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux, 1
surface de commerce et 185 parkings en sous-sol Considérant que la demande a été introdulie en date
du 04/08/2020 ;

Considérant que la bien concemé se trouve en zones de forte mixité, le long d'un espace structurant au
plan régional d'affectation du sol arrété par arrété du gouvernement du 3 mai 2001 ;

Considérant que l'accusé de réception complet de cette demande porte la date du 26/11/2020 ;

Considérant que la demande déroge au :
~ pemis de lotir visé ci-dessus, en ce qui concerne la prescription 2.1.1.2 du permis de lotir PL58 ;

Considérant que la demande a &té soumise aux mesures particulidres de publicité pour les motifs

suivants ; -

- @application du Plan Régional d'Affectation du Sol (P.R.A.8.), Prescription particuliere 4.5.1 : modification
des caractéristiques urbanistiques dans une zone de forte mixité :

- application de l'article 126§11 du COBAT, dérogation au un pemis de lotir PL58 : prescription 2.1.1.2;

- @application de 'article 175/15 — 175/21 du COBAT (projet nécessitant Rapport d'Incidences) :
© 25 bis) espaces de stationnement situés en dehors de la vole publique et comptant de 50 3 400
emplacements pour véhicules 2 moteur ;

~ application de l'arficle 176/1 du COBAT : enquéte publique & la demande de Bruxelles Environnement dans
le cadre d'un permis mixte :

Vu l'avis du Servies d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) du 14/12/2020 portant les références
C.2011.0685/5/CAP/dd, figurant dans le dossler de demande de permis ;

Vu l'avis du Service d'incendie et d'aide médicale urgente (SIAMU) du 13/09/2021 portant sur les plans
modifiés portant les références C.201 1.0685/7/DX/ac, figurant dans le dossier de demande de permis ;

Considérant Pavis ANLH daté du 11/12/2020; que le projet est partiellement conforme aux normes du RRU,
qu'll convient de se conformer aux conditions et remarques énonqées & lavis;

Considérant que Pensemble du projet doit 8tre accessible aux personnes & mobilité réduite conformément
au Titre IV du RRU:;

Considérant I'avis conditionnel de Bruxelles Environnement daté du 22/1 2/2020 reprenant les conditions
Suivants :

-« Déplacer les emplacement véfos du Jardin dans Penceinte de bétiment ;
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—  Tracer l'itinéralre & partir de la voirie et jusqu’aux parkings vélo via une signalétique confortable,
antidérapante et bien visible et préciser le style d'accroche vélo ;

— Rediriger les trop pleins des bassins d'orage et citerne de récupération vers les Leibeek ;
—  Fournir un plan paysager des essences indigénes a mettre en place ; »

Considérant que la présente demande a été soumise a rapport d'incidences, qu'il a été déclaré complet
en date du 26/11/2020 ;

Considérant que la demande a été soumise & 'avis des administrations ou instances suivantes :
- Access&Go;
_  Service d'Incendie et d’Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale ;

Considérant que la demande a été soumise aux mesures particulidres de publicité ; que I'enquéte
publique s'est déroulée du 06/03/2021 au 04/04/2021 et qu'aucune observation et/ou demandes & étre
entendu ont été introduite ;

Vu l'avis unanime favorable sous conditions de la commission de concertation du 20/04/2021 libellé
comme suit :
1« Contexte :

JAftendu que le bien se situe surune voirle régionale, en zone de forte mixité et Ie long d’'un espace structurant
idu plan régional d'affectation du sol amété par arété du Gouvernement du 3 mai 2001 ;

/Attendu que Ila présente demande de permis durbanisme fait suite & un permis de lotir intitulé PL58
|(PL/409243); :

iObjet de la demande :

1Considérant que la demande vise a construire une ensemble de 165 logements, 2 suifaces de bureaux, 1
isurface de commerce et 180 parkings en sous-sol ;

:Procédures et avis d’instances :

'Considérant que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité pour les matifs suivants :
\— PRAS Prescriptions particuliéres Zone de Jorte mixité : 4.5.1° Modification des caractéres urbanistiques
~  Art 176/1 Enquéte publique & la demande de Bruxelles Environnement dans le cadre d'un permis mixte;
—  Permis de lotir ; Art 126§11 Dérogation & un permis de lofir

~  Rapport d’incidence Art 175/1 5 Projet soumnis & Rapport d'incidence au vu de 'annexe B : 25/ Espaces

de stationnement situés en dehors de la voie publique et comptant de 50 & 400 emplacements pour
véhicule & moteur ;

, Enquéte publique :

‘Considérant que la demande a été soumise a l'enquéte publique du 06/06/2021 au 04/04/2021, qu'elle n'a
regu aucune réaction;

Situation existante :

-Considérant que la demande conceme le bien situé & I'angle de la rue des Carburants et de la rue Marguerite
.Bervoets & Forest (parcelle 21382C0271/00F002) ;

Considérant que la demande fait partie d'un permis mixte et s'accompagne donc dun permis
‘d'environnement de classe 1B, couvrant I'installation d'un parking de 180 emplacements, en instruction
.bgalement ;

.Considérant que la demande s'inscrit dans le permis de lotir accordé par le collége des Bourgmestres et
iEchevins de la Commune de Forest le 26 juin 2014 (PL58), concernant un ensemble de trois lots batis : A B
«et C, ainsi que le lot V couvrant les aménagements de voirie et des espaces publics ;
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‘Qu'une demande par lofire recommandée a é6s introduite en dafe du 24 janvier 2019 3 a commune de Forest,
‘demandant prorogation du permis de lotir par application de f'art. 117 du COBAT, que Ia demande a regus
:un-avis favorable par avis duy collége des hourgmestre et échevins de Forest Ie 14 février 2019 :

‘Que le Collége a constats e 05 mars 2020 [a constitution de Ja garantie couvrant e coit de réalisation des
‘équipements de voirie of d'espaces publics du B1 58 Par Bouygues immobllier Belgium SA conformément 3
farticle 109 du COBAT, que dds lors le PL 58 est valide ;

iConsidérant quun permis durbanisme (07/PFD/61 8163) a été daiivré Je 23 février 2018 dans le cadre du
‘PLE8, concemant les Iots B, Cetlelot Y relatif aux voiries et visant & « démolir un ensemble de constructions
et d'installations, créer des voiries ef espaces publics et construire deux enssmbles dimmeubles comprenant
‘au total 94 logements, un parking couvert de 120 emplacements, 1. créchs, 2 surfaces commerciales, 3
\Surfaces de bureaux dont des commerces de moyenne ef petite taills » :

‘Description du projet tel que présents :

1Considérant que la demande comporte la eonstruction de 165 logements, 2 surfaces de bureaux de 255m*
‘au total, 1 surface commerciale da 1 19m?, 180 places de stationnement en sous-sol et rez-de-chaussée, et
‘un espace vert central ; ‘

‘Considérant que Ie projet vise spécifiquement Ila réalisation :

= DelilotA quis'inscritdans Je projet d'un nouveau quartierentre Ia rue Saint-Denis, Ia rue des Carburants
ella nue Marguerite Bervoets ;

— Dun ensemble de batiments de gabant R+4 a R+5 formant un ilot continu entrs Ia rue Bervosts et la rue
des Carburants ot composés de 12 entrses d'immeuble ;

= Dun espace vert central, accessible 8 Ibnsemblé des rosidents ;
- De 165 logements répartis comme suit -

s 28sfudios,

= 30logements une chambre,

* 82/ogements deux chambres,

*. . .25 logements trois chambres ;
- De 180 places de stationnement, réparties en 2 niveatix de parking, au sous-sol ef ay rez-de-chaussée ;
- Dune surface de bureaux de 100 m® au rez-de-chaussée 3 langle de Ia rue de Spaak et Ia rue Storck ;

= D'une seconde surface de bureau de 154m? ay fer élage & l'angle ds la nje Bervoets et la rue des
Carburants ; .

~ Dune surface commerciale de 119m? au 1er élage du batiment & I'angle de fa re Bervoets et la rue des
Carburants:

Motivation

Volume

Considérant que le projet présente un bétiment formant un front continu sur I'ensemble de filot, et un coour
dilot occupé parun espace vert ; —

Considérant que Ie batiment s'inserit dans fe relief environnant, que le niveau 0 dy projel comrespond au rez-
de-chaussée surla e Spaak, qu'il présente un gabarit de hauteur variable R+4 3 R+5, qu'll est conforme a
la prescription 2.1.1.3 du pennis de jotir PL58 ; ‘

Dérogation
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\Considérant que le projef présente une dérogation & ia prescription 2. 1.1.2 du permis de lotir PL58 en ce
:que la profondeur de Pimmeuble & appartement est supérieur & 14m, que ce dépassement de profondeur est
‘Jocalisé & I'angle de la rue Bervoets ef de la rue des Carburants ;

iQue cependant ce volume en excrolssance est nécessaire a la création d'une ventilation du parking depuis:
fe sous-sol, qu'il est limité & une superficie de 4m? sur toute Ja hauteur du bétiment, qu'il n’est pas visible
:depuis P'espace public ;

|Que dés lors, la dérogation a la prescription 2.1.1.2 du permis de lotir est autorisable vu son faible impact;

:Considérant que le projet prend place dans un espace actuellement occupé par des bétiments d’acfivités
.sconomiques, que cependant la démolition de ces bétiments est autorisée par le permis de lotir PL58, qu'il
.développe un ensemble de bétiments formant un ilot continu entourant un espace vert central, qu’ll présente
wine variété dans l'expression architecturale des fagades en utilisant différentes tonalités de briques, qu'il
:s'Intégre dans les caractéristiques des constructions environnantes ;

«Que dés lors, le bétiment s'accorde au cadre urbain environnant et qu'il est donc conforme & Ia Prescription
\particuliére Zone de forfe mixité 4.5.1° relative & la modification des caractéres urbanistiques ;

.Aménagement intérieur

'Considérant que la demande s'intégre dans le développement d’un nouveau quartier (PL58), qu’elle comporte
des activités économiques et des logements, que dés lors elle présente une diversité de fanctions ;

|Considérant que le projet développe des surfaces de bureaux et de commerce éfn rez-de-chaussée, que la
\prescription 2.1.1.1 du permis de lofir PL58 autorise le développement d’autres fonctions (PME, services,
'bureaux, COMMErces, efc) aux batiments situés dans fes angles des rues Bervoets et des Carburants et des

.rues Spaak et Stork, que dés lors il est conforme au permis de lotlr PL58 ;

IConsidérant que le projet présente des surfaces de bureaux situées pour J'une a l'angle de la rue de Spaak
.et Ja rue Storck et pour l'autre & I'angle de la rue Bervoets et la rue des Carburants, ainsi qu'une surface de
.commerce située a I'angle de la rue Bervoets et la rue des Carburants, que dés lors il permet une activation
.des rez-de-chaussée, qu'il particlpe & la création d’'un quartier de vie et a Pamélioration du cadre de vie des
:habitants ;

Logements

|Considérant que le projet présente des logements de typologies variants du studio au 3 chambres, que
'cependant le nombre de logements de petites taille est important (28 studios et 30 logements 1 chambre),

.que le nombre de 2 chambres est trés important également (80), que cette répartition ne permet pas d'offrir

.un nombre important de grands logements (25 fogements 3 chambres) ;

\Considérant que le projet comprend la construction d'un flot complet au sein du permis de lofir, que la mixité
-est d’autant plus importante dans la mesure ol un nouveau quartier est développé, qu'il y a lleu de prévoir
.un hombre de logements de grande-taille (3 et 4 chambres) plus représentatif de la population de la taille des

ménages du quartier, que dés lors il'y aurait lieu de revoirla proportion de logements de grandes tailles (3 et
.4 chambres) & 20% ;

.Considérant que les studlos (A1.01 et A1.02) et le logement 1 chambre A2.02 sont localisés au rez-de-
.chaussée, qu’ils sont mono-orientés en fagade avant (sur la rue), qu'ls ne bénéficlent pas d'espaces
.extérieurs privatifs, que dés lors ils ne présentent pas un aménagement sufflsamment qualitatif ;

Considérant qu'il y a lieu de madifier faffectations de ces espaces en rez pour répondre aux besoins du
quartier;

Considérant que des propositions d'affectations ont été faites en commission de concertation ;

Considérant que les logements 3 chambres (A12.01, A11.02, A9.12 (PMR), A8.21, A8.31, A8.41 et AB.51)
présentent des séjours de superficies trop réduites (30m? & 32m’ en rapport au nombre de chambres (3),
‘que le projet présente des fogements 2 chambres pénéficiant d'un séjour de plus grandes dimensions, que
des lors ils ne présentent pas un aménagement suffisamment qualitatif, qu’ils sont situés a proximité de
:logement de petites tailles, qu'il y aurait lieu de revoir la répartition des typologies de lagement en réduisant
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I nombre de pefites unités (studios ef 1 chambre) au profit d'une proportion plus importante de fogements
de grande taille (3 chambres et Plus) et bénéficiant d'un aménagement plys qualitatif;

Vis-3-vis de bales et ferrasses

‘Considérant que fe projet présente [a problématigue récumrents de Vis-a-vis trop proches entro les logements:
— Terrasse studio A1.11 : vue sur chambre A1.12;
- Terasse studio A1.21 : yue Sur chambre A1,22 ;
- Temasse studio A1.31 : vue sur chambre A1.32;
- Termsse A3.11 ' vue surchambre A2 13

~  Tenasse A3.21 : vue surchambre A2.23

-~ Terrasse A3.31 : vue surchambre A233

= Terrasse A4.21 : vue surchambre A3.24

~  Terrasse A4.31 - vue sur chambre A3.34

'Que I'aménagement ot Jo positionnement de ces torasses occasionnent des vues abliques vers les bajes
.des pidces da vie {chambre) o

es logements proches, que la proximité de logements de petites taflles ne
:oermet pas de leur offir des espaces extérieurs suffisamment qualitatit, qu'il y aurait lieu de revair
Yaménagement et Ia répartition des logements, que des logements des plus qrandes failles pourraient éire
‘aménagss :

- AL116lA1.12 A1.216tA122 A1.31 et A1.32 : en faire de grands 4 chambres :
= A3116tA2.11, A3.21 6! A221, A3.316tA2.31 en faire de grands 4 chambres ;
= Ad216tA324 A4.31 olA3.34 ; revoir l'aménagement Pourcréerdes logements de Plus grandes tailles ;

Considérant que les terrasses des logements (A3.24 el A3.34) sont situées dans langle du batiment tbloc
A3), qu'elies offrent une Surface généreuse et présentent une profondeur importante (2m), gu'elles sont en
contact avec des pléces de S6jour, que cependant slies sont situées a faible distance des Dbales des piéces
«de vie (chambre) des logements A2.21 et A2.31, que dés Jors il Y auratt lieu de limfter les vues possibles
‘depuis celles-ci vers los logements proches (A2.210tA2.31) ;

Considérant que 1a lofture plate du bloc A2 est Végélalisée, quelle st contigus au bloc A1 volsin, que Ia

toture plale du bloc A4 est végélalisée, qu’elle est contigué au bloc A3 volsin, que ces toitures peuvent élre
accessibles facilement depuis les circulations verticales des blocs A1 of A3, que cependant elles ne lo sont
pas;

Considérant Iimportance de créer des espaces dsdiés 3 lagriculture urbaine :
Considérant que les potagers sinsérent dans Ja stratégie régionale du Plan Good Food :
-Considérant que fes potagsrs contribuent 3 Ia diversité du biotope ef renforcent Jo malllage vert;

Considérant qu'll y a lieu d'envisager Ia récupsration des eaux Pluviales pour 'anosage du fardin et des
potagers, que cependant jl est nécessaire de limiter | ‘accessibilits de ces toitures, que les toitures plates des
blocs A2 ot Ad devralent éire accessibles par les circulations verticales des blogs A1 el A3 au R+4, que les

‘SUrfaces rendues accessibles devraient étre limitées en surface par un disposttif fixe type bacs & plantes. afin
de préserver l'intimité des logements & proximite (A5.41 et A3.41) ;

Considérant que les libollés des chambres des logements du bloc A7 (A7.22, A7.32, A7.42 ot A7.52) ne
.Sont pas comreclement renseignés sur fe plan, qQuiil y aurajt lieu de corriger Findication chambre pour.ces
‘logements;

Stationnement
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.Consldérant que le sous-sol est continu sur l'ensemble des batiments de Filof, qu'il est occupé par des
iemplacements de stationnement couverts (91), que Ia circulation automabile est organisé selon une boucle,
ique la structure porteuse du bétiment présente des poteaux ;

1Qu'il y aurait lieu de revoir 'aménagement aux abords des poteaux situés sur les axes porteurs 9, 26, 39 afin,
ide séouriser le parcours ;

\Considérant que le sous-sol est accessible par une rampe d'accés véhicule situé & 'angle Sud-Ouest, que
celle-ci présente une largeur de 4m, qu'elle est & double-sens ;

'Quiil y aurait lieu de préciserle dispositif de sécurité utilisé permettant le croisement des véhicules dans celle-
ci;

1Considérant que e rez-de-chaussée est occupé partiellement par des emplacements de stationnement
icouverts (74), que la circulation automobile est organisé en double sens, que la structure porteuse du
ibatiment présente des poteaux ;

.Qu'il y aurait lieu de revoir'aménagement aux abords des poteaux situés sur I'axe porteur 10 afin de sécuriser
Ile parcours ;

1Mobilité

\Considérant que le projet se trouve en zone B au plan d'accessibilité des transporis en communs du
{Réglement Réglonal d'Urbanisme ;

iConsidérant que le projet prévoit 165 places de stationnements motorisés, dont 13 places PMR ;
\Considérant que le ratio d'emplacement motorisé par logement est de 1 et conforme au RRU ;

1Considérant qu'aucune place de stationnement n‘est prévue au sein du béatiment pour le commerce et les
ibureaux ;

.Considérant néanmoins que 37 nouvelles places sont créées en volrie dans la mise en cauvre du permis de
lotir;

1Considérant que 297 emplacements vélos sont projetés, ventilés comme sult : - Dans le parking niveau 0 :
103 vélos standards et 11 vélos cargos. - Dans Vintérieur d'ilot au niveau du jardin : 168 vélos standards et
126 vélos cargos.

1Considérant que les emplacements au niveau 0 du parking semblent bien agencés, que cependant des:

remplacements vélos sont également situés en dehors de locaux sécurisés, qu'lls sont & proximité de la rampe:

.d'accés au sous-sol, que les emplacements sltués a proximité de Ja circulation du bloc A9 ne permettent pas

-une manceuvre de sortie aisée pour 'ensemble des vélos ;
1Qu'ily aurait lieu de revoir Faménagement d'un local vélo fermé & proximité de la rampe d'accés au sous-sol;

:Qu'il y aurait fieu également de revoir 'aménagement du Jocal vélo situé & proximité de Ja circulation verticale
:du bloc A9 ;

:Considérant que les emplacements vélos en intérieur d'ilot ant une trop grande emprise sur la zone de jardin
etqu'ily a lleu de les repositionner ;

Considérant que le type de support vélos n'est pas mentionné sur les plans et qu'ily a lieu de le préciser. (Le
_support doit permettre I'attache du cadre et de la roué avant du vélo style U renversé. Les systémes de type
pince-roues sont 4 proscrire) ;

Consldérant que les dalles de parking sont particullérament glissantes en cas de pluie pour les véhicules a
deux roues ;

Considérant qu'll y lieu d'indiquer sur les pldns l'itinéraire a partir de la voirie et jusqu'aux parkings vélo via
:une signalétique confortable, antidérapante et bien visible ;

Sol
.Considérant que la parcelle est reprise en Catégorie 4 de l'inventaire de I'état de sol : parcelles polluées en
.cours d'étude ou de traitement ;
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:Espace vert

iConsidérant qu'un fardin commun est ameénagé pour 'ensemble des résidents de lilot, qu'il est €galement
Aaccessible par. un passage couvert depuis la rue Spaak ;

‘Considérant que des Jardins privatifs sont délimiés pour les logements situés ay roz-de-chaussée donpant
Sur lintérieur d'jlot ;

Rapport d'incidences

.Considérant que le projet a nécessité Ia réalisation d'un rapport diincidences, que les incidences relevés sont
‘imitées ;

-Considsrant que durant la phase de chantier, un trafic Important sera générs par l'évacuation des terres
excavées, que le charrof empruntera les axes du boulevard do fa dsuxiéme arme britannique et Ia rue Saint-
Denis, qus cependant cette Phase critique sera Ia Plus courte ;

-Considérant que los gabarits du projet sont cohérents avec ceux développés par le projet de logements
LCitydev rue Bervoets, que les matériaix utilisés présentent une hammonie, qu'un front bati homogéne est

‘Considsrant que fe projet se conforme au plan réglementaire, que cependant if présente une dérogation 2 Ja
‘Prescription 2.1.1.2 duy PL58, relative 3 timplantation des constructions, que ceffe dérogation est nécessaire
Jpour un volume de ventilation des ospaces de stationnement situés en Sous-sol, qu'il n'est pas visible dspuis
Jespace public ~ - ‘

Considérant, de ce qul précede, que le Projet est confonme au principe de bon amenagement des lieux ;

{Gestion de 'eay

Considérant que fa parcelle se frouve en zone ¢ ‘aléa d’inondation sur la carte des zones d'aléa d'inondation
-atdes risques d’inondation de Bruxelles Environnement. mise & Jour 29/09/2020 ;

Considérant que le quartier a subj de nombreux €pisodes d'inondations par le passé ef que l'augmentation
de Ja quantité d'eaux usées dye aux nouveaux habitants n'est pas né gligeable ;

‘Considérant que Ie réseau Séparalif pourrait rediriger le trop plein du bassin d’oragé vers fes eaux de surfaces
du Leyheek :

Vu l'avis du service Eau de la Communs, a savoir -

« Considérant que 1a demande porte sur fa réalisation de 165 appartements et communs qui représentent
une surface de 16.653, 32 m?; une surface de commerce ef deux surfaces de bureay qui représentent
ensemble une-surface de 373,48 m* ; dos parking, caves et locaux techniques qui représentent une Surface
‘de 6.104,98 m*; des abords ef jardins qui représentent une surface au rez-de-chaussée de 1790 m?;

-Considérant que Je Projet s'inscrit dans le cadre de Ia demande de permis de Iotir PL58 aélivré le 26 juin
2014;

Considérant I'étude hydrologique réalisée par Geolys en 2020, Jes essais de sol effectués en février 2020 par
Satesco et le monitoring piézométrique réaliss enlre le 22.01.2020 ot Is 21.02.2020 i Qulune pollution a été
identifiee dans Ia Ppaitie basse dy site ; que l'ensemble des pollutions identifides au.droit du futur lot A sont
caraclérisées comme oiphelines el concernent soif Ie sal, soit les ealix souferraines ; que le traitement des

différentes pollutions sur/ ensemble de la parcelle 3 fajt l'objet d'une étude de fisque et d'un plan de gesiion,;
qus, fors de Fidentification des différentes pollutions, le piveau des eaux Souterraine a 6té estimé. ['eay est
brésente a faible profondetr (inférieur 2 3 maétres de profondeurj. La nappe d'ean soulerraine semble
s'8couler vers le Nord-Nord- Ouest (en direction de la Senne} ;

Considérant que rensemble de la parcelle se trouve en aléa dinondation faible, moyen ou élevé i Qulaucun
cours d'eau ou plan d'eau e traverse acluellement fe site-méme ;- Qu'historiguement, un rujsseau, e Leybesk
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(Considérant que le

\construction du lot A permetira de diminuer

aménagement du Jardin ce

:aux abords, totallsant une surface de 2.189

iConsidérant que la construction
.remblais de 900 m?* de terre pour
\situant & faible profondeur, la con

1Consldérant les conclusions de 'étude
\entre 80 cm et 2 métres de profondeur,
projet prévolt la mise en place de deux systémes de temporisali
‘ainsi qu'un bassin d’orage ; L'ensemble des toit

‘tojtures plates végétalisées, dont |

itoitures stockantes qui disposent d'espace

ide foiture. Les toitures vertes occupa
‘d’environ 142 m?. En ce qui concerne
niveaux des immeubles ainsi qu'au rez
.capacité de 40 m®, dimensionné égalemen

site actuel est entiérement urban

I'aménagement du ja
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ost actuellement voiité et dirigé vers le réseau d'égouttage de la rue Marguerife Bervoets;
est en cours d’étude ;

isé, ce qui le rend entiérement imperméable ; que la

le taux d'imperméabilisation du site, passant de 1 & 0,62 grice &

m2;

ntral en pleine terre (d'une surface de 1.700 m? et d'autres surfaces perméables

du niveau en sous-sol impliquera le déblai de 15.100 m® de terre et le
rdin en intérieur d'flot. La nappe d'eau souterraine se
struction du fot A impliquera un rabattement de celle-Gi ;

hydrologique : Vu la faible profondeur de la nappe souterraine variant

l'infiltration des eaux pluviales dans le sol n'est pas possible ; que le
on - la mise en place de toitures stockantes
ure non accessibles des différents immeubles seront des
"épaisseur du substrat sera de 7 cm. Ces foitures végélalisées seront des

de stockage de 5 cm d'épalsseur, soit une rétention de 50 L/m*

nt une surface de 2.843 m’, cela représente un volume de rétention
les eaux pluviales récoltées sur les terrasses situées aux différents
_de-chaussée, celles-ci sont dirigées vers un bassin d’orage d'une
t pour retenir un volume de 50 L/m". Le débit de fuite (de 5 L/s. ha)

et Je trop-plein du bassin d'orage sera connecté et rejeté au réseaul d’égouttage de la rue Storck ; Par ailleurs,

\les eaux issues
icapacité de 34
'espaces verts et abords du site. Le trop-plein

id'orage ; que l'utillsation de toitures vertes

.Considérant que les donné
\de 4129,46 m2, une supertic
ide récupération des eaux pluviales pour un V'
\pluviales (bassin d
:correspondent pas

.données diffé

:Considérant qu'il convient de resp
-de gestion des eaux pluvia
{temporisation du rejet des eaux pluviales & I'égout grice
:minimale de 50 litres p
\abords, balcons, efc.), avant que ces eaux ne
wvégétalisés sont privilégiés ; que les ouvrages
-.impennéabilisation des supeirficies en pleine terre lorsqu

le(s) dispositif(s) projeté(s) devrai(emt avoir un volume

projetée dans la demande ;

.Considérant que, tel que prescrit

d'un rapport mofivé, joint a la demande

des toitures stockantes seront

les dont l'article 3 du

:de I'eau collectée sera réutilisée de maniére réguliére

que le volume de temporisation situé en amoant de I'écoule

dirigées vers une citerne de récupération d'eau de plule d'une
m®. L'eau réoupérée sera utilisée pour P'entretien, l'arrosage et le netfoyage des différents
de la citeme de récupération d'eau sera connecté au bassin.

stockantes favorise J'évapotranspiration ; Qu'un volume total de
182 m* (bassin d'orage et toitures stockantes) pour la temporisation est prévu, avec, en plus, lamise en place
id'une citerne de récupération ;

es dans le formulaire de demande Indiquent une supetficie imperméable projetée
le de toitures végétalisée (de type extensive) projetée de 2.843 m2, des citernes
olume global de 34 m3 et des dispositifs de gestion des eaux
'orage) pour un volume global de 20 m3; que les volumes indiqués dans le formulaire ne
aux prescriptions du Réglement
:pluviales ; que Jes volumes des toitures stockantes

rent dans les différents documents de la

communal d’urbanisme en matiére de gestion des eaux
doivent étre indiqués dans les documents ; que les
demande de permis ;

ecter les prescriptions du Réglement communal d'urbanisme en matiére
R.C.U. qui prescrit, lorsque I'infiltration n'est pas possible, la
& l'aménagement d'un dispositif d’une capacité
ar métre carré de surface de collecte en projection horizontale (y compris toitures,
solent rejetées & I'égout ; que les ouvrages aériens et
de gestion des eaux pluviales enterrés impliquent une
ils sont implantés dans les espaces extérieurs ; que
global de 206 m3 selon la supetficie imperméable

a l'article 3.2 du R.C.U,, la réutilisation des eaux pluviales doit faire I'objet

d'autorisation par le demandeur, démontrant qu'une partie

a des fins domestiques ou industrielles, justifiant
ment libre controlé peut étre réduit & 33 litres/ m?,

'fo solde (17 litres/ m? ou plus) pouvant constituer une réserve disponible pour la réutilisation ; que la note

de calcul annexée & la
-abords ; que ce fype d

:Nature

Considérant le Plan Nature Régional 201
attention sera portée aux abords des const

whban
Jbrusselsds

Service public réglonal Bruxelles Urbanisme & Patrimoine

Gewestelljke Overhetdsdienst Brussel Ste

denbouw & Erfgoed

demande a pour objet le calcul du volume nécessaire pour l'entretien et 'arrosage des

'usage ne peux pas éfre considéré comme régulier. »

6-2020 indiquant que dans toutes les zones constructibles, une
ructions et Installations. Les autorités délivrantes vellleront & ce-

(1) rimer laes mention(

mont desarts 10-13 kunstberg info@urban,brussels
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que, dans les projeis qui leurs seront soumis. ceux-¢i contribuent 3 fa réalisation des maillages vert et bloy
‘ainsique du réseay gcologigue bruxellols 5

‘Considérant que raménagement Paysager devra s'inspirer de Ja {iste des espéces indigénes et conseilies.
Il n'est pas permis de Planter des espéces veégétales exotiques invasives repnses 3 T'annexs 1V de
fordonnance natyre ;

‘Considérant que Jes Plantations d'arbres dans fe Vergerdevront de Ppréférence étre des arbres fruitiers locaux
el rustiques ;

‘Considérant que les Zones « contaminées » par des Plantes exotiques invasives devront &tre confenues et
Surveilléps périodiguement ;

‘Considérant que la diversité des biotbpes présents surle site dy projet devra étre encouragée et développée
i ales constituées despéces indigénes différentes, zones de prairie, massifs arhustifs, buissons €pineux a
:hajes.. ) : - ‘

Considérant que les revétements des cheminements doivent éire chimiquement neutres {pas de dolomie)
comme par exemple dy Porhyre concassé on du gravier de lave ;

Considérant qu'il est consellié tant que possible de Planter en pieine tene, plutdt qu'en bacs de plantations
‘ofin d'augmenter Ia perméabilité au sol dy projet ;

rConsidérant que dans Je cas dulilisation de bacs de Plantations, les fosses doivent étre
- exemples de toute fondation de bordure et de tout débris de chantior.
~ Munie d'une zone perméable > 2,25 m? au pied de l'arbre.

- dun volume de torre arable accessible pour le systeme racinaire de Yarbre, détarminé en fonction de Ja.
hauteur du sujet 8 matunits :

*  10m® pourfes essences de 3o grandeur (10m<h < 1 5m) :
* - 15m° pour les essences do 2e grandeur {15m=h< 20m) ;
* 20m° pourJes essences de Tre grandeur (h 2 20m) ;

iConsidérant que Jes populations dloiseaux nichant surle bati (cavités), lypiques de Ia région Bruxelloise, sont
‘en fort déclin (Source - Rapport intermédiaire 2018 Monitoring Oiseaux Bruxefles - 201 7G0356)

‘Considérant que Ia création de nouvelles de fagades serait une bonne occasion pour implanter des nichoirs
‘el de promouvoir Ia biodjversité au sein de la parcelle.

«Conditions :

= Revoir laménagement des logements A1.01 et A 1.02, et modifier leurs affectations pour répondre
alx besoins du quartier ;

— . Rendre accessible fos toltures plates des bipe A2 et Ad, en limitant laménagsment des terrasses par
des dispositifs fixes;

- Revoir f'aménagement d'unlocal vélo fermé 3 proximité de fa rampe d'accas au sous-soj ;
= Revoirfaménagement gy local vélo & proximité de Ia circulation verticale du bloc A9,
- Déplacer les emplacements vélos dy Jardin dans Penceinte du batiment ;
- Tracer I'itinéraire 4 partir de ia voirie et Jusquaux parkings vélo via une signalétique confortable,
antidérapante et bien visible el préciser le style d’acoroche vélo ;
{1) Swprimeriafas mention(s) Inutile(s)

urban Service public régional Bruxellos Urbanisme & Patrimolne montdes arts 1013 kunstberg Info@urban,brussels
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_ Indiquer dans le formulaire de demande de permis d’urbanisme les données refatives  la situation
existante et faira concorder rensemble des données dans Pensemble des documents de la demande;

- Indiquer'ensemble des dispositifs de temporisation dans fensemble des documents et privilégier les
ouvrages de temporisation aériens el végélalises ;

Joindre & la demande un rapport motivé relatif a la réutilisation des eaux pluviales accompagné d'une
demande de dérogation a l'article 3 du Réglement Communal d'Urbanisme en matiére de gestion
des eaux pluviales.

— Rediriger les trop pleins des bassins d'orage et citerne de récupération vers le Leibeek ;
_  Fournir un plan paysager des essences indigénes a meitre en place ;

_  Prévoir des zones de potagers sur des espaces bien orientés et facilement accessibles ,
- Prévolrun accés & l'eau de citeme sur ces zones de polagers ;

— Implanter des pichoirs sur les nouvelles fagades pour promouvoir la biodiversité au ssin de la
parcelle;

iLa déragation a la prescription 2.1. 1.2 du permis de lotir PL58 délivré per la commune de Forest le 26
\juin 2014 est autorisée.;

Considérant que le fonctionnaire délégué fait sien de lavis de la commission de concertation du
20/04/2021 ;

Vu avis du collége des Bourgmestre et &chevins de Forest du 22/04/2021 ;

Considérant que le fonctionnaire délégué a notifié, en date du 14/05/2021, la décision d'imposer des
conditions Impliquant des modifications aux plans déposés & l'appul de la demande (art. 191 du CoBAT)
reprenant les conditions suivantes :

_  « Revoir Paménagement des logements A1.01 et A1.02, et modifier leurs affectations pour répondre aux
besoins du quartier ;

—  Revoir la répartition des typologies de logement en rédulsant le nombre de petites unités (studios et 1
chambre) au profit d'une proportion plus importante (20%) de logements de grande taille (3 chambres et

plus) ;
_  Rendre accessible les toitures plates des bloc A2 et A4, en limitant aménagement des terrasses par des
disposttifs fixes;
_  Sécuriser la circulation automobile au sous-sol et au rez-de-chaussée aux abords des poteaux de structure;
—  Revoir fFaménagement dun lacal vélo fermé @ proximité*de la rampe d'acces au sous-sol ;

_  Revoir 'aménagement du local vélo & proximité de la circulation verticale du bloc A9 pour faciliter la
manceuvre de tous les vélos ;

_  Limiter les emplacements vélos situés dans le jardin au profit de leurs implantations dans Fenceinte du
batiment ;

- Indiquerdansle formulaire de demande de permis d'urbanisme les données refatives 2 la situation existante
et faire concorder fensemble des données dans Pensemble des documents de la demande;

— Indiquer l'ensemble des dispositifs de temporisation dans fensemble des documents et privilégler les
ouvrages de temporisation aériens et végétalisés ;

_  Joindre & la demande un rapport motivé relatif & la réutilisation des eaux pluviales accompagné d’une
demande de dérogation & J'article 3 du Réglement Communal d'Urbanisme en matiére de gestion des eaux
pluviales.
—  Rediriger les trop pleins des bassins d'orage et citeme de récupbration vers le Leibeek;

—  Foumnir un plan paysager des essences indigénes 4 mettre en place et privilégier Pimplantation de zones de
potagers sur des espaces bien orientés et facilement accessibles ;

(1) Supprimer lafes mention(s) Inutie(s)
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~  Prévoir un accds & l'eau de citerne sur les espaces verts et les zones do Potagers ; »

Considérant que les plans modifiés ainsi que des documents administratifs ont été notifiés au
fonctionnaire délégué en date du 01/07/2021 ;

Considérant que le demandeur a également introduit une note de proposition de charges avec ses plans
modifiés ;

Considérant que la demande modifiée n'a pas da étre soumise & de Rouveaux actes d'instruction ;
Considérant que le demandeur précise dans sa note que :
« 2. MODIFICATIONS VISANT A REPONDRE AUX CONDITIONS IMPOSEES PAR URBAN
{COURRIER DU 14/05/2021)

1.1 Revoir 'aménagement dos logements Al.Ol et ALO2, et modifier leurs affectations pour répondre aux
besoins du quartior ;

= le studio Al 0.1 réaffecté en commerce (le cas échéant fustonnable avec la surface de bureau) ;

— Réaménagement dy studio Al 0.2, du 2ch Al 0.3, des communs et half dentrée afin d'offrir un
appartement 3ch traversant et un studio, tous deux avec Jardin donnant sur le parc;

1.2 Revoir la répartition des typologies de logement en rédulsant le nombre de Dpetites unités (studios et
1 chambre} au profit d'une broportion plus importante (20%) de logements de grande talile (3 chambres
et plus),

- A1:a) Cirpoint 1.1 Supra;

b) Réunion d'un ‘appartement 3ch (Al 1.2 — 2.2 — 3.2 4.2} et d'un studio (A1 1.1 — 2.7 — 31—
4.1) pour former un grand appartement 4ch sur l'angle — grande terrasse donnant sur le Square
Mandela — étages 1 4 4, Voir plans étages 1 & 4 bioc Al

~ A2 :Réunion d'un 8ppartement 1ch et d'un appartement 3ch pour Proposer un grand appartement
4ch traversant (A2. 02) disposant d'un jardin + terrasse. Voir plan du rez-de-chaussée bloc A2,

~ A3 Suppression d'un appartement 1ch (A3 1.1 — 2,1 — 3. 1) et réaménagement des surfaces de
manigre & proposerun appartement 1ch (A3 1.2—2.2-—3.3 anciennement studio) disposant d'une
terrasse d'une part, et de proposer un appartement 3ch (A315—25.35 anciennement 2ch)
disposé autour de Ia terrasse ef ainsi éviter les vues entre appartements différents — éltages 13 3.
Voir plans élages 14 3 bloc A3,

~ A4 Réunion du studio A4 1.2 et de l'appartement A4 1.1 (2ch) pour proposer un grand 3ch. Voir
Plan étage 1 bloc A4,

- Ab: Réorganisation do f'appartement A5 4.1 {2ch) pour proposer un appartement 3ch et rendre le
séjour plus qualitatit. Voir Plan étage 4 bloc A5,

= A6. Réorganisation de I'sppartement A6 5.1 (26h) pour proposer un appartement 3ch et rendre le
séjour plus qualitatit. Voir plan étage 5 bloc A6.

La nouvelle répartition des typologies de logements découlant de ces modifications est Ia suivante

— o e 3 100
{Noh’)bre de logements 156| 1391848 13
; - 1028,75 19
! Studio 20ICH 30 2153,56 . 48
6688,68 . 17
3003,09 a
754,40
{1) Supp lafss
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Soit 10 logements de moins : 5% en plus d'appartements 3 & 4 chambres, 2% en moins d'appartements
2 chambres et 5% en moins de studios. Le nombre d'appartements 1 chambre n'a pas changé.

1.3 Rendre accessible les toitures plates des bloc A2 et A4, en limitant I'aménagement des terrasses

par des dispositifs fixes ;

- Aménagement de terrasses communes sur les toitures des biocs A2 et A4 accessibles via les
communs des blocs Al et A3 et proposant des espaces de potagers colleclifs. Délimitation des
ferrasses par des bacs & plantes fixes. Cfr également point 1.12.4. Voir plan éfage 4.

_  Modification de I'emplacement de la fenétre de la chambre 2 pour éviter les vis-&-vis avec la terrasse
commune. Voir plans étage 4 bloc A3.

1.4 Sécuriser la circulation automobile au sous-sol et au rez-de-chaussée aux abords des poteaux de
structure ;

Les colonnés bordant les circulations automobiles sont marguées d'une peinture et protégées dun
arceau métallique; un marquage au sol dirige le conducteur suivant le cheminement & suivre.

1.5 Revoir I'aménagement d'un local vélo fermé & proximité de la rampe d'accés au sous-sol ;
L'emplacement de la zone de rangement des vélos cargo est protégée par un muret (H min. 90cm) de
la zone de circulation voiture (parking et rampe). Voir plan rez-de-chaussée bloc A7

1.6 Revoir 'aménagement du local vélo & proximité de la circulation verticale du bloc A9 pour faciliter la
manceuvre de tous les vélos;

L'aménagement du local vélo est revu et le local est fermé pour plus de séeurité. Voir plan rez-de-
chaussée bloc A9

1.7 Limiter les emplacements vélos situés dans le jardin au profit de leurs implantations dans l'enceinte

du bétiment ;

—  Les emplacements vélos du Jardin ont tous été intégrés dans le volume fermé du projet. Voir plan
rez-de-chaussée.

—  Pourrappel, & la demande de Bruxelles Environnement, placement d'emplacements vélos exterieurs
supplémentaires dans le porche d'entrée pour les visiteurs. Voir plan rez-de-chaussée bloc Al et
plan étage 1 bloc A7.

1.8 Indiquer dans le formulaire de demande de permis d'urbanisme les données relatives a la situation
existante et faire concorder 'ensemble des données dans fensemble des documents de la demande;

La démolition de I'ensemble des constructions existante sur le site, en ce compris le terrain faisant l'obfet
de la présente demande de permis durbanisme, a été autorisée par le permis durbanisme délivré le 23
février 2018 (Réf. commune PU26620 — Réf. Région 07/PFD/618163), relatif & une phase antérieure
du projet d'ensemble visant a la mise en ceuvre du permis de [otir PL 58 délivré le 26 juin 2014 couvrant
le site.

Ce permis d'urbanisme a 6t6 mis en oauvre.

La situation existante & prendre en considération correspond dés lors au site entiérement démoli. La
shtuation existante mentionnée au formulaire de demande de permis d'urbanisme ne doit par conséquent
pas éfre revue.

1.9 Indiquer I'ensemble des dispositifs de temporisation dans 'ensemble des documents et privilégier
les ouvrages de temporisation adriens et végétalisés ; '

Le projet prévoit la mise en place de deux systémes de temporisation : la mise en place de toitures
stockantes ainsi qu'un bassin d'orage.

1.10 Joindre & la demande un rapport motivé relatif & la réutilisation des eaux pluviales accompagné
dune demande de dérogation & larticle 3 du Réglement Communal d'Urbanisme en matiére de gestion
des eaux pluviales.

Aucune dérogation n'est demandée.

(1) Supprimer laes
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En effet, nous confirons que les calculs de volume des bassins d'orage ont été réalisés avec 50
lifres/m? et non 33 litres/m* pour un total de surfaces imperméables de 3.645 m? répartis comme sujt : _
2.843 m* de toitures stockantes de Scm, soit: 2.843 mix 50 1/m 2 = 142 m3.

802 m2 de terrasses, toiture lerrasses el abords imperméables, soit : 802 m2 X 50 1/m2 = 40 m2
{2x20m3)

Et ce tel que mentionné ay rapport d'incidences — page 67.

1.11 Rediriger les trop pleins des_bassins d'orage et citeme de récupération vers le Leibeek ; Nous
confirmons que conformément aux documents graphiques, les trop-pleins des bassins dorage et
citemes sont rejetés dans fe réseau séparatif deau pluviale en voirie qui reprend le Leybesk en entemrs,
en ce compris.lensemble des saux Ppluviales du site.

1.12 Foumir un plan baysager des essences indigénes & mettre en place et privilégier limplantation de
zones de potagers sur des espaces bjen orientés et faclement aceessibles ; L'aménagement paysager
du projet est envisagé comme suit

1.12.1 Objectifs de l'aménagement
~ Desservir les accés intérisurs de l'ifot,
~  Préserver un caractére de Jardin,

- Afténuer les vis-3-vis ef préserver Ia tranquiliité des résidents, particulidrement au rez-de-chaussée,
Proposer suffisamment d'espaces de promenades ou de repos pour assurer lintimité des usagers
du jardin,

—~  Disposer des points d'intérét ou d'activité pour ouvrir le Jardin et favoriseria con vivialits, la rencontre
ofles échanges intargénérationnels,

~ Participerau développement de la biodiversité locale,

1.12.2 Circulations

Les axes de passage sont implantés & I'écart dos fagades et des Jardinets, et les espaces intermédiaires
préservés sont plantés d'une végétation assez haute, afin o'éviter les contacts trop directs avag fes
espaces privatifs des résidents ef leur assurer le maximum de tranquillité.

Les circulations principales sont assurdes par un cheminement confortable et trés qualitatif en béton
teinté acre et désactivé (antidérapant) dont I'aspect rappelle Ia dolomie bien connue des parcs et jardins
urbains.

Les bordures de ces axes sont constituées d'épaisses planches de bois placées verticalement pourcréer
de robustes bordures de hauteur variée, découpées en vagues amples.

Des abaissements locaux de ces bordures en vagues donnent accés aux circulations secondaires dans
les parterres. Celles-ci sont en gazon, dont les trongons Jes Plus solficités sont ponctuellement renforcés
de pas japonais en épaisses dalles de schiste.

1.12.3 Caractére de jardin

Les circulations s'insérent entre etdans les parterres dans un Jeu de buttes bien marquées qui découpent
et dynamisent I'espace. Ce travail daccentuation de la volumétrie permet de créer des jeux

de coulisses et de points de vue qui se multiplient et changent au gré des déplacements en autant de
paysages différents qui accompagnent les déambulations et ouvrent la perception spatiafe.

La hauteur des buttes et les Plantations généreuses qui les habillent procurent également un sentiment

dintimité et renforcent la Suiprise de la découverte des points d'intéréts qui jalonnent les sentlers sans
étre visibles les uns das autres. La profusion des Plantations participe également au caractérs de fardin

(1) Supprimar laflas
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Le caractére intime du jardin est ainsi obtenu par limpression que Jespace est trés diversifié et plus
grand qu'il n'est, gréce & la profusion végétale et aux nombreux points de vue changeants entre les
buttes qui créent des écrans entre les points d'intéret.

1.12.4 Points d'intérét

Ce caractére intime est particuliérement intéressant pour isoler deux petites zones de rencontre et de
repos disposées aux deux extrémités du jardin.

Ces zones, plus sollicitées, sont accessibles par des chemins en gazon, renforcé de pas japonais en
épaisses dalles de schiste, qui s'élargissent pour constituer des petites clalriéres dans la végétation
luxuriante des buttes. Deux hancs adossés, séparés par une haie basse, y sont disposés pour accueillir
les visiteurs.

Ponctuellement, & ol leur hauteur le permetf, les bordures en vagues peuvent étre équipées d'assises
plus larges permettant de sY asseoir également. Ces assises peuvent étre disposées en vis-&-vis,
comme représenté sur le plan du projet (entre les accés au All et au AIC)).

Des activités d'échanges plus dynamiques sont prévues avec Finstallation de trois zones de potagers
collectifs. Ces pratiques jardiniéres sont trés riches en échanges et en convivialité et favorisent
particuliérement les rencontres intergénérationnelles.

Deux zones sont aménagées en foiture des bétiments A2 et A3. Une troisiéme zone de potagers
collectifs est installée dans le Jfardin.

Les cultures se font dans des bacs en tables surélevées. Cela facilite beaucoup ['entretien des parcelles,
particulidérement pour les résidents plus 6gés, et permet d'adapfer facilement le nombre de tables en
fonction des usagers intéresses.

Pour rester dans l'esprit des productions nourriciéres, les abords sont plantés d'arbres fruitiers & haute
tige : Cerisiers bigarreaux et Pommiers Court-Pendu et Reinette, qui sont deux variétés rustiques et
résistantes, bonnes pollinisatrices.

Aprés l'effort, le réconfort ; les abords offrent des bancs propices & profiter de la vue sur le travail fini et
a s'échanger des bons tuyaux de culture.

Développement de la blodiversité

A son échelle, le jardin participe & I'augmentation de la biodiversité par le recours & l'emploi de plantes
indigénes qui sont des relais d'habitat et de mprpductlon de la petite faune.

Néanmoins, toutes les plantes indigénes type ne peuvent convenir dans le contexte agressif et difficile
du milieu urbain, aussi plusieurs plantes sont des variétés de plantes locales plus adaptées a.ces
conditions et présentent des qualités esthétiques et de tenues plus développées.

Les arbres & haute tige sont sélectionnés pour leur port équilibré et leurs couleurs aufomnales

prononcées, ainsi que pour leur résistance aux conditions urbaines et leur résllience face au changement
climatique. Quelques espéces 2 feuillage persistant sont implantées en partie centrale et le long de 'axe
principal. Le long des fagades on ne relrouve qué des essences & feulllage cadugue pour garantir un
apport de luminosité suffisant pendant les mois d'hiver. Quatre arbres fruitiers, 2 cerislers et 2 pommiers,
ont ét6 sélectionnés pour assurer la pollinisation croisée. lis sont implantés le long de la zone des
potagers collectifs, dans P'esprit de production alimentaire du lieu, et pour limiter la chute des fruits dans

celte zone plus dédiée au travail Jardinier.

Quelques arbustes ponctuen't les massifs pour apporter une structure permanente en hiver. A cet effet
iis sont choisis pour leur feulllage persistant et leur port compact. Pour autant leurs qualités esthétiques
ne sont pas en reste avec leurs feuillages lustrés et leurs floraisons abondantes.

Les haies sont également constituées de plantes & feulllage persistant ou marcescent, toujours pour
assurer une structure permanente toute l'année, et pour garantir Pintimité des jardinets qu'elles bordent.

(1) Supprimer lafles menti o inutite(s)
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Pour les plantes herbacées, le choix végétal a porté sur une palette de plantes Vivaces, de fougéres et
de graminées qui offrent un développement important et un port qui rappelle les plantes d'ambiance
fraiche et ombragée.

Le projet vise aussi 3 favoriser le maintien et e développement de Ja petite faune, ef particulférement
deux espéces d'oiseaux, le Moineay domestique, granivors, et le Martinet norr, insectivors, des espédces
commensales qui nichent naturellement dans des cavitss et anfractuosités des fagades des bétiments,
Sous les comiches et Jes {oitures. Ces habjtats disparaissent progressivement lors des rénovations et
Isolations, ce qui tond, avec la perte générale de biodiversité ef Ia pollution atmosphérique qui réduisent
les ressources en nourriture, & causer un effondrement des Populations sur une grande partie de feur
aire de répartition,

En paraliéle aux programmes de replantations, fimplantation de nichoirs {voir fe point 2.3 pour les
aspects techniques) peut favoriser la restauration de conditions favorables ay redéveloppement de ces
populiations.

1.13 Prévoir un acces § feau de citeme sur les espaces verts et les zones de polagers ;

En plus de futilisation des eaux récupérées pour fentretien, lamosage et 1o nettoyage des différents
espaces verts et abords du site, l'eay de plule sera également Mise a disposition aux abords de la zone
potager.

2. MODIFICATIONS COMPLEMENTAIRES VISAN TAREPONDRE A L'AVIS DE LA COMMISSION
DE CONCERTATION DU 20/04/2021

2.1 Modifications découlant des conditions formulées par la commission de concentation

2.1.1 Tracer Itinéraire & partir de la voirie et Jusqu'aux parkings véfo via une signalétique conforfable,
antidérapante et bien visible et préciser Is style oaccroche vélo ;

~ Les zones de circulation cyclistes sont marquées au sof au moyen d'une peinture époxy granuleuse;
—  Type de supports vélos « VélopA TuliP » : vair plan, coupe et élévation en annexe.

2.1.2 Prévoir des zones de potagers sur des espaces bien orientés et facil ement accessibles ; Unpe 2one
de potager partagé est disposée & lendroit le plus ensoleifié (angle A% — AIO) et deux autres zones
sont aménagées surles toltures du A2 et A4.

Les espéces doisequx brésentes aux alentours dy profet sont le Martinet noir {Apus apus) et fe Moineau
domestique (Passer domesticus).

= Martinets : en hauteur sur Jes fagades orfentées Nord oy Est de préférence poir éviter les coups de
chaleur.

~ Moineaux : & une hauteur de 3 & 8 métres, dans les arbres ou sur Jes fagades orisntées Sud-Est
voire Nord-Est pour éviter los expositions permanentes ay soleil ou a l'ombre

2.2 Modifications découlant des considérants de I'avis de la commission da concertation
2.2.1 Logements

« Considérant que les logements 3 chambres {A12.01, AlLO2 A9.12 (PMR), A8.21, AB8.31, A8.41 ot
AB.51) présentent des séjours de superficies trop réduites (30m 2 & 32m Z) en rapport au nombrs de
chambres (3}, que le projet présents des logements 2 chambres bénéficiant d'un séjourde plus grandes
dimensions, que dés lors iIs ne présentent pas un aménagement suffisamment qualitatif »

- Al201(3ch) Réaménagement oy halt d'entrée pour prévoir un séjour plus qualitatif

(1) Supprimer takes montion{s) inutle(s)
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- All0.1(2ch): Réaménagement du hall d'entrée pour prévoir un séjour plus qualitatif.

— Al 0.2 (3ch) : Réaménagement des espaces pour améliorer ['habitabilité des chambres et la
disposifion du séjour.

—  Réaménagement du séjour A9 1.2 (PMR) pour le rendre plus qualitatif.

—  Appartements A8 2.1-3.1-4.1-5.1 : réorganisation des séjours, hall d'entrée, zone nuit pour
occupation plus qualitative.

- Appartements A8 2. 3-3.3-4.3-5.3: réorganisation des séjours pour occupation plus qualitative.
2.2.2 Vis-a-vis de bales et terrasses

« Considérant que le projet présente la problématique récurrente de vis-a-vis trop proches entre les
logements : Terrasse studio Al. Il : vue sur chambre Al.12 ; Terrasse studio AlL21 : vue sur chambre
Al.22 ; Terrasse studio Al.31: vue sur chambre Al. 32; Terrasse A3.11 : vue sur chambre A2.13,; Teirasse
A3.21 : vue sur chambre A2.23 : Terrasse A3.31 : vue sur chambre A2.33 ; Terrasse A4.21 : vue sur
chambre A3.24; Terrasse A4.31 : vue sur chambre A3.34 » Suppression des vues obligues avec:

—t; }31 - Réunion du studio avec le 2 chambres pour en faire un 3 chambres. Voir plans étages 124
loc Al

_  A3:Termasse en creux plutét que palcon en saillle. Voir plans étages 1 4 3 bloc AS.
— A4 :Déplacement de la fenétre de la chambre du A3.24. Voir plan étage 4 bloc A3.

2.2.3 Aménagement et répartition des logements

« qu'ily aurait lieu de revoir laménagement et la répartition des logements, que des logements des plus
grandes failles pourraient étre aménagés : Alll et AlL12, AL21 et Al.21, AlL31 et Al.32 ; en faire de
grands 4 chambres ; A3.11 et A2.11, A3.21 et A2.21, A3.31 et A2.31:en faire de grands 4 chambres ;
A4.21et A3.24, A4.31 et A3.34: revoir'aménagement pourcréer des logements de plus grandes lailles
»

Voir point 1.2.
2.9.4 Stationnement

2.3 « Considérant que le sous-sol est accessible par une rampe d'accés véhicule situé & l'angle Sud-
Ouest, que celle-ci présente une largeur de 4m, qu'elle est & double-sens ; Quily qurait lleu de préciser
le dispostitif de sécurité utilisé permettant le croisement des véhicules dans celle-ci;

—  Lacirculation dans la rampe est sécurisée par des feux situés au rez-de-chaussée et au sous-sol,
a l'entrée de la rampe, pour empécher le croisement des véhicules.
AUTRES MODIFICATIONS

Les modifications complémentaires suivantes sont apportées, dont certaines découlent Implicitement
des modifications exposées supra .

Optimalisation des teirasses au premier étage du A6.13, A8.11 et AlO.Il en modifiant I'accés au jardin.
Voir plan étage 1.

Modification des fagades suivant les nouvelles typologies de logements reprises au point 1.2,

Des bancs sont disposés dans les aires de gazon pour inviter les occupants dans le jardin. Les places
de parking pour voitures sont revues en fonction du nombre d'appartements :

1place/logement.
Les emplacements vélos sont revus en fonction du nombre de chambres : 1place/chambre. »

Considérant dés lors qu'il ressort que les plans modifiés introduits visent 4 rencontrer les conditions émises
dans l'article 191 :

whan
Jbrusselsdss
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Considérant que Ia démolition des immeubles existants a &té autorisée au Permis de Lotir 58 en phase

antérieure du projet d'ensembie, que deés lors Ia situation existante 3 prendre en considétation est Ia situation
de droit résultante, & savoir le terrain vierge de construction, que le formulaire de Iannexe 1 est correct ;

Considérant que la répartition des logements est modifiée, au profit d’'une plus grande proportion de
logements de grande taille, que le nombre de logements est diminué de 165 & 155, que l'aménagement du
sous-sol est revu, que le nombre de place de stationnement est diminus, qu'il correspond au nombre de
logements ;

Considérant que les toitures sityées ay 4¢ étage des blocs A2 et Ad sont accessibles partiellement, que des
potagers collectifs Y prennent place, qu'ils sont accessibles et bien crientés, que leur entretien et arrosage
peut profiter des saux de plule récupérées,

Considérant que la sécurisation automobila aux sous-sol et rez-de-chaussée aux abords des infrastructures
porteuses est sécurisée, que la cave C9.18 en ppsttion isolse (bloc AD) bénéficie d'une 2Z0ne d'accés
sécurisée et marquée au sof ; ’

Considérant que les emplacements vélos situés dans le jardin sont supprimés, que des locaux vélos sont
ajoutés au rez-de-chaussée (blocs A3, A5 et A1 0), que les emplacements vélo non sécurisés aux abords de
la rampe d’accés ay sous-sol sont réorganisés et sécurisés par un muret, que des emplacements
supplémentaires & destination des bureaux et des visiteurs prennent place sous le porche d’entrée rue Spaak,

Considérant que la gestion des eaux est assurée a |a parcelle, que F'étude quantitative des eaux a temporiser
est décrite au rapport d'incidences, que des dispositifs de rétention et de temporisation ont étg dimensionnés
en suffisance, que des toitures stockantes ainsi qu'un bassin d'orage sont mis en place, qus le frop-plein des
citernes est rejeté dans réseau séparatif en voirie vers le Leybeek, que les eaux récupérées sont accessibles
pour 'entretien, l'arrosage et le nettoyage des espaces veris et des potagers, qu'en cela aucune dérogation
n'est demandse :

Considérant qu'un dossier constitué d'un plan paysager détailié et une étude paysagare est fourni, quil
reprend le descriptif des ©ssences plantées, que les espéces proposées sont en malorité exotiques, a
l'exception des arbres fruitiers,

Qu'il conviendrait de revoir les plantations proposées en veillant & respecler davantage les considérants
€noncées a I'article 191 ;

Considérant que des modifications complémentaires visant répondre & l'avis de Ia commission de
concertation du 20/04/2021 sont apportées & la demande de permis d’urbanisme *

Considérant que les terrasses des logements A12.23 et A12.33 sont en contact avec des pidces de séjour,
qu'elles offrent une profondeur importante, qu'elies générent des vues obliques intrusives sur les chambres
des logements A1.22 et A1.32, quil conviendrait de limiter les vues depuis ces terrasses sur leurs gauches
par des bacs & plantes fixes.oy des pare-vues ;

Considérant que des séparations des espaces extérleurs apparaissent en plan mais ne sont pas clairement
repris en coupe et élévations entre les logements et/ou espaces communs, qu'il s'agit précisément des
terrasses des logements du ge étage en facades avant et amitre (A10.61 et A9.61 , A8.61 et A9.61, A7.61
et AB.61,A6.61 et A7.61 ). des loggias en fagade avant ( A4.23 et A5.23, A4.33 et A5.33), des terrasses en

(1) Supprimer laftes mantion(s) § utle(s)
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fagade avant (A5.21 et A6.21), ainsi que des balcons en fagade avant (A5.43 et AB.A41, A7.21 et A7.22), qu'll
convient de respecter les plans précisant la présence de ces séparations entre espaces extérieurs

Considérant que des nichoirs sont prévus en fagades Nord et Est pour les martinets, et Sud-Est et Nord-
Quest pour les moineaux ;

Charges

Considérant qu'en application de larticle 100 du CoBAT relatif aux charges d'urbanisme et de Parréte du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 16/09/2013 relatif aux charges d'urbanisme imposées a
foccasion de la délivrance des permis durbanisme, des charges d'urbanisme sont Imposées & loccasion de la
délivrance du présent permis d'urbanisme ;

Conslidérant que la demande vise & la construction d'un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux,
1 surface de commerce et 165 parkings en sous-sol:

_  Lacréation de 16.296,36m* de logements,
—  Le maintien de 249,08m? de bureau,
_  Lacréation de 167,08m? de commerce,

Consldérant que la superficie de bureaux créée est inférigure au seuil des 500m2 qui donne lieu & limposition de
charges d'urbanisme ; que la création de 254,08 m* de bureaux ne donne pas lieu 3 MNmposition de charges
d'urbanisme ;

Considérant que la superficie de commerce créée est inf&rieure au seull des 2.000m? qui donne lieu & I'imposition
de charges d'urbanisme ; que la création de 167,08 m* de commerce ne donne pas lieu & limposition de charges
d'urbanisme ;

Considérant que la superficie de plancher & prendre en compte pour calculerles charges d'urbanisme de création
de logement est de 16.296,36m? ;

Considérant que la valeur des charges d'urbanisme relative a cette activité est fixée 2 50.00€ par m?de superficie
de plancheren application de Farticle 6, 5° de l'amété ;

Considérant, dés lors, que la valeur totale des charges d'urbanisme s'éléve & 81 4.818,00€, soit 16.286,36m? X
50,00€;

Considérant que le demandeur propose d'allouer une partle des logements de la présente demande en
logements conventionnés conformément 3 r'article 10 §2 de Varrété du 2 mal 2013, dans la continuité de ce qui
a été accordé au Permis d'urbanisme référencé 07/PFD/618163, délivré le 23/02/2018 et relatif aux batiments
BetC;

Considérant que 593,4m* de la superficie plancher des logements seront des logements conventionnés :
_ Af14.(1502me 1 4ch);
- A12.1(146,4m?/ 4ch),
—~  A13.1(148,4m?/4ch);
-~ A14.1(148,4m?/ 4ch);

Considérant qu'en prenant compte de la différence de prix de vente des logements dans le quartler (3.1 00€/m?)
et le prix de vente maximum des logements conventionnés (2.200€ /m?), soit 810€ , cefte charge proposée est
estimée & 480.654€,

Que cependant la valeur totale des charges d'urbanisme est supérieure, que la différence entre les charges
dues et les charges proposées g'éleve & 334.164€ , soit 814.818,00€ moins 480.654€ , qu'il y a donc lieu de
fournir en complément 334.164€,

Que dans la continuité de la proposition de charges d'urbanisme en nature proposée par le demandeur, cette
valeur peut correspondre 4 des logements conventionnés & concurrence de la somme restant due, que cela
correspond & 412,54 m*de logements encadres 2 allouer en complément ;

Considérant que cette solution permettra de proposer au seln du projet une plus grande mixité de types de
logements ;

) rimer laAes mention(s)
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Considérant que 'autorité accepte pour partie la proposition des charges d'urbanisme en nature du demandeur
pour les motifs énoncés ci-dessus :

Considérant que les charges d'urbanisme restant dues sont das lors imposées en nature par Ja réalisation de

logements conventionnés eén complément de la proposition initia ,

Considérant, de ce qui précade, que le projet est en accord avec Jeg caractéristiques urbanistiques du cadre
urbain environnant ef n'est Pas contraire au principe de bon aménagement des fieux ;

La dérogation relative a Ia prescription 2.1 -1.2 du permis de Iotir PL5S délivré par la commune de Forest
le 26 juin 2014 est accordée pour les motifs évoqués cl-dessus,

Fait 3 Bruxelles, le

Le fonct ire délégus, Le fonctionnaire délégus,

"i"'y‘; — /"""‘"N\ i
ety WAKNINE, Ttibaut JOSSART, ’/\
Directrice générale 73 -12- 20 D%cgﬁ; - —— «h—m—..-_, :

Nolification du présent permis est faite simuftanément, envof par recommands, au demandeur et au collége des
bourgmestre et échevins. (Références dossier communal : PU 27590) .

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvemement dans les trente jours de Iz réception de Ja présents
déclsion du collage des bourgmesbp etéchevins. Ce rscours est adressé au Gouvermnement paria voie électronique
(beroep-recours@qov.brussels) ou par letire recommandée 4 Ia poste,

voie élaclronique {beroeg-recours@gov.brussels) ou par leitre recommandée & Ja poste.

En vue d’assurer linformation dy public, il vous appartient de compléter et d'afficher Favis annexé au présent
courrier. Les Inskuctions lises 3 faffichage se trouvent 3 la bremiére page de l'annexe. Lorsqu'un avis ne vous g pas
été envoyé, vous devez le t8lécharger sur Ie site urban.brussels.

(1) Supprimer 1afies menti (s) b (s)
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Annexe 1 au permis d'urbanisme
Indications particuliéres & respecter pour la mise en ceuvre du permis : Néant

Modéle d’avis de communication de décision prise en matiére de permis et de certificat
d’urbanisme et de lotir
Vous trouverez en Annexe 2, un modsle d'affiche & utiliser sl nous n'en avez pas regu lors dela notification
de la décision de P'autorité délivrante a I'égard de votre demande de permis ou de certificat d’'urbanisme
ou de lotir.
En vertu de l'article 6, § 2, alinéa 1¢, du Gouvernement de la Région de Bruxelles Capitale du 25 avril
2019 réglant la forme ainsi que les procédés d'information et de mise & disposition des décisions prises
en matidre de permis d'urbanisme, de permis de lotir et de certificat d'urbanisme par le collége des
bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué et le Gouvernement tel que modifié par FArrété n®
2020/037 du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale de pouvoirs spéciaux modifiant larrété,
il vous incombe de procéder, durant 15 jours :

_  alaffichage de cet avis sur le bien concemé, & un endroit visible depuis la voie publique,

— ainsi qu'aux accés existants et futurs du bien concemé, situés a la limite de ce bien et de la voie

publique,
p — oy, lorsque le bien concemé n’est pas pourvu d'accés, sur ses murs et fagades situés le
long de la voie publique

Pour ce faire, vous disposez de 10 jours a compter :
— dela réception de la décision ;
—  oude l'expiration du délai imparti & Vautorité délivrante pour notifier sa décision, lorsque l'absence
de décision équivaut & une décision de refus.

Les affiches doivent étre tenues en parfait état de visibilité et de lisibilite pendant toute la durée
d'affichage. Vous devez donc les disposer de fagon 2 pouvoir étre lues aisément, & une hauteur de 1,50
matre, au besoin sur une palissade ou un panneau sur piquet.
Les affiches dolvent étre bilingues, vous devez donc compléter les 2 parties (FR + NL).
Les parties & compléter ou modifier sont numérotées :
1) Barrer ou supprimer la (les) mention(s) inutile(s)
2) Décrire lobjet et la teneur de la décision et mentionner tadresse du bien concemé par la décision
3) Barrerou supprimer la (les) mention(s) inutlie(s)
4) A compléter par l'autorité délivrante
5) Acompléter parla date de la décision
6) A compléter par les dates, les heures d'ouverture et 'adresse de radministration ol la décision
peut étre consultée
7) A compléter par Padresse du site internet sur lequel la décision peut étre consultée

(1) Supp lafies mention(s)
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EXTRAITS DE Dispositions légales et réglementaires

Déeislon du fonctionnaire délégué
Arilcle 188 du Code bruxellois da FAménagement du Territolre H

Le fonclionnaire délégus peut défivrer lo pemis, assortir le pemis de conditions destinées § Sauvegarder Ie bon aménagement das
leux ou refuser e permis.

1 peut égaternent consanfir les dérogalions visées 8 larticle 126, § 11.

E£n outre, le fonctionnaire délégué peut accorderle pemis en s'écartant des prescriptions réglementalres des plans visés au titre 1] dés
que la modification de ces Plans a été décidée dans fe but s permelire la réalisafion des actes of travaux d'utilits Ppublique qui sont
Yobjst de fa demande de Dbermis, pour autant que, dans la déclision de modifier je Plan, lautorité compétente ait justifié que Ia modification
ne conceme que laffeclation de pelites zonss au niveay loca} et ne soit pas Susceplible davolr des Incidences notables sur
fenvironnement comple tenu des critéres énumérés & l'annexe D du présent Code. Dans ce cas, la demande du permis est soumjse
8ux mesuras particuliéres de publicité visdes a farticle 188/7.

Modalités de publicits
Aticle 19472 du Code bruxsllois de FAménagement du Temitoire :

Un avis indiquant que Ie permis a &t délivré doit étre affiché sur le terrain par lss soins dy demandeur, sof, forsquril s'agit de travaux,
avant louveriure du chantier et pendant toute I3 durée de ce demier, soft, dans les autres cas, dés les préparatifs de f'acte ou des actes
et tout au fong de faccomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, fe Ppermis et le dossier annexé ou upe cople de ces documents certifise conforme par ladministration comm unale ou
par le fonctionnaire délégué doit se trouveren pemanence & la disposition des agents désignés a larticle 301, & l'endrolt o0 les travaux
sont exécutés et lo ou les actes sont accomplis,

Le titulaire oy peinis doit avertir par lettre recommandée le colldge des bourgmesire et échevins et le fonctionnaire ddlégué du
commencement des travaux ou des actes auforisés ainsi que de l'affichage visé 4 Falinéa 1er, au moins huit fours avant d'snlamer cos
fravaux,

Le Gouvemement détermine fos modalités d'exécution du présent article.

Articles 2 & 8 et annexe de Fanété du Gouvernement de la Réglon de Bruxelles-Capitale du 8 seplembre 2011 relatif 3 l'aﬂicliage eta
Pavertissement presciits pour les actes et travaux autorisés en matiére durbanisme :

OBLIGATION D'AFFICHA
Art. 2, L'avis requis Ppar l'article 194/2, alinéa 1er, du CoBAT est conforme au modéle d'affiche figurant & lannexe au présent arrsts.

- 3. L'avis mentionne fe nom de fa commune concemée, le type de permis délivré, fa date de délivrance du permis et colle do son
éventuelle prorogation oy reconduction, faulorité délivrante, I'objet dy bermis, la durée prévue dy chantier, le nom, I'adresse ef e numéro
do téléphone auquel i est possible d'atelndre l'entrepreneur ou fe responsable du chantler, ainsi que les horalres dy chantier.

Alt. 4. L'avis est affiché ay moins huit Jours avant Touverture dy chantier oy avant de poser fes acles bour lesquels le permis a été

Art. 5. § 1er. L'affiche sst imprimée en noir sur papler blanc de format DIN A3, Elle ost disposée de fagon & pouvoir étre lye alsément,
d la fimite du bien et do Ia Voie publiqua contigus, Pperaliglement & celle-ci of & une hauteur ds 1,50 métre, au besoin sur une palissade
Ou 8ur un panneau sur plquet, Elle est maintenue en parfalt état de visibilité et de fisibiiits durant toute Ia durée do | ‘affichage.

§ 2. Lorsquiil s'agit d'un permis d'urbanisme relalif § des travaux d'infrastructure, Vavis doit éiré affiché de la méme manidre 3 deux
endroits au moins sur1a section de finfrastructure concemde.

8i les acles et travaux portent sur une section de Plus de 100 métras de long ou sur plustsurs sections différentes, cot affichage est
requis, selon le cas, tous les 100 mélres ou sur chacune des Sections.

§ 3. Lorsqu'il s'agit d'actes oy de travaux portant sur une Superficle dg plancher de blus de 1 000 m2, les mentions reprises dans
Tannexe doivent, en outre, étre reproduites en grands caracléres sur un panneau d'ay moins 4 mz.
ANNEXE : AVIS D'AFFIC GE

Réglon de Bruxelles-Capifale

Communede.. ...

AVIS

Application de Farticle 194/2 dy Cods bruxeflois de | 'Aménagement du Tenitoire {CoBAT).
Pemnis durbanisme (1)

Pemls de lotirn® . , . .. (1)

dlvidle. . ...

N*de téléphane :. . . . .
HORAIRES DU CHANTIER : . . . ..
(1) Biffer la mention inutile.
OBLIGATION D! VERTISSEMENT
Al 6. Dans 'avertissement Visé & Farticle 194/2, alinéa 3, du CoBAT, Ie titulaire dy Ppermis mentionne les informations Suivantes :

(1) Supp laAes mention(s) inufite(s)
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1° les références du permls : références du dossler, adresse du bien, date de délivrance du permis, autorité ayant délivré le permis;
2° son nom ou sa ralson soclale; ’

3° la date de commencement des acfes ou travaux;

4° la date d'sffichage de l'avis indiquant que le permis a 6té délivré; )

5° Ie nom, l'adresse et le numéro de téléphone de l'entrepreneur ou du responsable du chantier.

NB : un modele informatique de Yavis d'affichage et de Favertissement - & compléter et imprimer- sont disponibles sur le site régional
de 'urbanisme : hmz'llu[banisme,ln'snej.bgﬂeﬁem]gdgmmi_sm_e[agregje:g_e[mislaveglgggment-du-debm-dew.

Article 192, alinéa 4 du Code bruxellols de 'Aménagement du Teritoire :
Lorsque le permis est délivré afin de faire cesser une des infractions visées & ['article 300, I fixe le délai endéans lequel les travaux

nécessaires a la cessation de I'infraction doivent étre entamés einsl que le délai endéans lequel ces travaux doivent étre achevés.

Modification du permis d'urbanieme
Article 102/1 du Code bruxellols de YAménagement du Termitoire :

§1¢. Conformément aux dispositions du présent Titre, sous réserve des dispositions du présent article, le titulaire d'un pemis
durbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux conditions sulvantes :
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;
2° |la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas.encore été mis en ceuvre;
3° tous les recours administratifs ouverts & son encontre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont épuisés.
§ 2. La demande de modification est introduite auprés de I'autorité ayant délivré le permis d'urbanisme initial, sauf dans les hypothéses
suivantes !
- Lorsque Fune des hypothéses visées & f'article 123/2 est rencontrée ;
- Lorsque le permis d'urbanisme initial a été délivré sur recours par le Gouvemement, la demande de modification est introduite
auprés du fonctionnaire délégué.
§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, ['autorité ne peut porter afteinte aux éléments du permis d'urbanisme qui ne sont
pas modifiés par la demande.
§ 4. L'introduction d'une demande de modification n‘emporte pas renonclation au bénéfice du permis durbanisme dont la modification
est demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis J'urbanisme dont la modification est
demandée.
§ 5. Le Gouvemement améte la composition obligatolre du dossier de modification du permis durbanisme.

Péremptlon et prorogation
Article 101 du Code bruxellois de ¥Aménagement du Territoire :

§1%. Sous réserve des hypothéses visées au § 3, le permis est périmé si, dans les trols années de sa délivrance, le titulaire n'a pas
entamé sa réalisation de fagon significative ou, dans les cas visés 4 larticle 98, § fer, 1°, 2° ot 4%, sil n'a pas commencé les travaux
d'dification du gros-oeuvre ou encore s'll n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application de l'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus dun an entraine également la péremption du permis. Dans cette hypothéss, la péremption
affecte :

- la partie non réalisée du permis, 8 la partie réalisée peut étre considérée, au sein de celui-¢i, comme un &lément autonome, appréclé
et autorisé comme tel par I'autorité délivrante ;
- fentléreté du pemnis, dans le cas contralre.

La péremption du permis s'opére de plein droit

§ 2. A la demande du titulaire du permis, les délais visés au § 1er peuvent étre prorogés par période d'un an, lorsque le demandeur
justifie soit quiil n'a pu mettre en csuvre son permmis soit qu'il @ dd interrompre ses travaux en raison de la survenance d'un cas de force
majaure ou de la nécessité de conclure un ou plusleurs marché(s) public(s).

La demande de prorogation dolt Interventr, 4 peine de forclusfon, deux mois au moins avant Pécoulement du délai de péremption.

Le coliége des bourgmestre et échevins se prononce surla demande de prorogation lorsque le permis a été délivré par celui-cl. Dans
les autres cas, lo fonctionnaire délégué se prononce sur la demande de prorogation.

A défaut de décislon de l'autorité compétente au terme du délal de péremption, la prorogation demandée est réputée accordée.

La déclsion de refus de prorogation ne peut pas faire l'objet d'un recours au Gouvemement.

§ 3. En dérogation au § 1er, pour les permis portant sur des zones d'espaces vers ou visés 2 l'article 123/2, § ter, 1° 8 3°, qui
aultorisent des acfes et travaux récuments ou s'inscrivant dans un progremme de gesfion de fensemble du blen concemsé, le délai de
péremption peul éfre fixé 2 dix ans pour les ectes et travaux concemés. Dans cette hypothéss, I'interruption des actes et travaux pendant
plus d'un an n’entraine pas la péremption du permis et § 2 n'est pas applicable.

§ 4. Dans tous les cas o0, en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le défai de péremption est jui-méme
suspendu, et ce pour foute la durée de suspension du permls.

§ 5. Au cas ol des ectes ou travaux de dépollution du sol dolvent éfre exécutés avant la mise en wuvre d'un permis d'urbanisme, le
permis ef son délai de péremption sont suspendus de plein droit jusqu'é la constatation par I'nstitut bruxellols pour la Gestion de
I'Environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

§ 6. Lorsqu'un recours en annulation est Introduit & l'encontre d'un permis d'urbanisme devant la section du contentieux administratif
du Consell dEtat, le délal de péremption du permis est suspendu de plein droit de fintroduction de la requéte & la nofification de la
décision finale. Si le titulaire du penmis contesté n'a pas la qualité de partie & la procédure, l'autorité qui a délivré le permis notifie au
titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein drolt lorsqu wne demande dinterruption des acles et
fravaux aulorisés par ce pemis est pendante devant une Juridiction de I'ordre judiclalre, de la signification de l'acte introductif d'instance
4 la notification de la déclsion.

(1) Supprimer lafies mention(e) inutile(s)
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§7 Encas de Projet mixte au sens de larticle 17611, 1o penmnis durbanisme et son délal de Ppéremplion sont suspendus tant que le
Permis d'environnemen défniti n'a pas étg obtenu.
Le refus défniif dy Permis denvironnement emporte caducité de Plein droit du pemnis d'urbanisme.

§8 La Présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesurs og jis autorisent dos actes ef travaux
visant & mettrs fin & une Mfraoﬁoq visée & l'articie 300,

Atticle 101/1 dus Code bruxeliois de 'Aménagement dus Teritoire :

Par dsrogation & larticle 101, lorsque Pexécution d'actes et travaux alpsi que, le cas échéant, de charges durbanisme est prévue par
phases, conformément & Iarticle 192, Ie permis détermine, pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ dy délai de
Ppéremption visé 3 larticle 101, §1er. Lelapsde temps séparant le point de départ de dsux phases succsssives ne peut pas excéder

iS ans.

Le dé/aj de Péremplion relatit & chaque phase peut faire fobjet dune Prorogation selon jes modalités reprises 3 Tarticle 101, § 2.

Article 3 de I'adté de IExécutif de Ia Réglon de Bruxelles-Capitale dy 3 juillet 1992 relatif & 1a péremption et a1a prorogation des
permis d'urbanisme :

La demands de Prongation est adressée, Par envof recommands g 1a poste, au collége des bourgmestre et dchevins qui a délivrs le
pemnis ou au fonctionnaire délégud lorsque fo permis a 6t défivrs par une autre autoritd que le collége des bourgmestre f échevins.

Recotirs au Gouvernement
Article 188/1 du Code bruxsliois de FAménagement dy Teniloire :

Le demandeur peut introduire un recours ay Gouvemement 3 Fencontrs :
- a8 Ja décision oy collége des bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégus, dans Iss trente jours de Ja réceplion de celle-c M
~de la décision Implicita o refus de sg demande, dans fes trente fours da Texpiration du défai imparti au fonctionnaire dalEgué pour statuer
celle-ci,

&n méme temps ay demandeur par lettre recommandés a ls poste. .
Le recours est adressg au Gouvernement, qulen transmet cople, das réception, ay Collége d'urbanisme et & lautorité dont Ja déaision,
expresse ou implicife, ggt conlestée,
Le Coligge durbanisme Procéde & une audition lorsque cella-cj gst demandée. Cette demandea
o : .

Lorsqu'une partie demande 8 étre entendus, les autres parties sont invitées 4 comparaitre. L'administration en charge de Furbanisme ef
Ie Gouvernement oy 13 personne qu'il aslégue peuvent gssister & faudition davant le Collége d'urbanisme.
Le Gouvemnement amréle les modalitds dintroduction dy recours et dorganisation de Faudition,

1* trente jours lorsque Ia demande est soumise & f'avis dadministrations oy dinstances;
2" quarante-cing Jours lorsque fa demande est soumise & une enquéte publiqus ;
3° Quarante-cing jours lorsqus fenquete publigue est organisée partisllement durant les vacances d'été ;
4° Quaranie-cing jours lorsque la demande est soumise 4 Favis de la commission de concertation ; .
Dans ces hypothéses {e Colisge durbanisme informe les parties ot le Gouvemement des Mesures sollicitées et de Iy durde do fa
s - v ’

Adéfaut davis émis dans e délai imparti, Ia procédurs est poursuivie sans quiil doive 8tre tenu compte d'un avis émis hors ol

Articde 188/3 du Code bruxellais de FAménagement dy Tenitoire ;

Le Gouvernement nofifie sa déclsion aux Pparlies dans les soixante fours :
- 06 la notification do tavis gy Collége durbanisme N
- 04, & défaut d'avis rendy dans fe dsfal imparti, da Texpiration de co délaj, :

A défaut de notification de Ia décision dans is délal prévy & lelinéa ter, chacuns des paities peut, par lettre recommandés, adresser un
reppel av Gouvemement. Lorsyus co rappel est envoyd par fe Coll3ge des bourgmestre gt échevins, celui-cf en adresse simultanément une

Arlicle 188/4 du Code bruxellois de 'Aménagement qu Tenitoire :

[OF lates mantion(s) inuste(s)
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§ fer. Préalablement & la déclsion du Gouvemement, le demandeur peut modifier sa demande de pemuis.

Toutefols, lorsque la demande de permis st soumise aux mesures particuliéres de publicité en application de V'article 186/2, la demande né
peut étre modifiée entre la date d'introduction du recours et lafin des mesures particuliéres de publicité ou Péchéance du délai de leurréalisation
visé a l'article 188/8 ou 188/,

§ 2. Le demandeur avertit le Gouvemement par lettre recommandée de son infention de modifier sa demande de pemmis. Le délai visé 2
I'article 186/3 est suspendu @ dater de fenvoi de la leftre recommandée.

§3. Dans un délal de 6 mois & complerde la notification adressée au Gouvemement, les modifications sont introduites par le demandeur.

Passé ce délai, la demande de permis est caduque.

§4. Dansles trente jours de la réception de la demande modifiée, le Gouvemnement vérifie sile dossierest complet et sila demande modifiée
doit & nouveau étre soumise & des actes dinstruction eu égard aux conditions visées au § 5 et adresse au demandeur, par letire
recommandée, un accusé de récaption sile dossier est complet. Dans le cas contraire, Il finforme, dans les mémes conditions, que son dossier
n'est pas complet en indiquant les documents ou renseignements mangquants ; le Gouvemement délivre l'accusé de réception dans les trente
jours de la réception de ces documents oU renseignements.

Si, dans les Si mois de la notification du caractére Incomplet du dossier, le demandeur ne communique aucun des documents ou
renselgnements manquants, l demande de permis st caduque. Sile demandeur communigue une partie de ces documents, fl est & nouveau
fait application des dispositions du présent paragraphe. =

En l'absence de délivrance de Faccusé de réception ou de la notification du caractére incomplet du dossfer dans les délais visés & l'alinéa
1er, la suspension visée au § 2 est levée ot le délai dans lequel le Gouvemement doit notifier sa déclsion conformément & l'article 1 88/3
recommence & courir le lendemain de 'échéance du délal visé-a cet alinéa.

§ 5. Lorsque les modifications apportées per le demandeur n'affectent pas I'objet du projet, sont eccessoires et visent @ répondre aux
objections suscitées par le projet initial ou & supprimer de I demande les dérogations visées @ l'article 126, § 11, quimpliquait le projet initiel,
le Gouvemement statue sur la demande madifiée, sans qu'elle ne soit 4 nouveau soumise aux acles dlinstruction déja réalisés.

La suspension visée au §2estlevéed la date d’envoi de J'accusé de réception de dossler complet visé au § 4, et le délai dans lequel le
Gouvemement dolt nofifier s2 décision conformément & Tarticle 188/3 recommence & courir.

Article 188/6 du Code bruxellols de {Aménagement du Teritoire :
Lo Gouvernement peut délivrer le permis, assortirle permls de conditions destinées & sauvegarderle bon aménagement des fieux oU refuser
le permis.

Il peut également consentir les dérogations visées a larticle 126, §11.

En outre, le Gouvemement peut accorder le permis en s'écartant des prescriptions réglementaires des plans visés au titre 1l dés que la
modification de ces plans & &t décidée dans le but de permettre la réalisation des actes et travaux dutilité publique gui sont Fobjet de la
demande de permis, pour autant que, dans la décision de modifier le plan, Yautorité compétente ait justiiié que la modification ne conceme
que l'affectation de pefites zones 8u niveau local et ne soit pas susceptible d'avoir des incidences nofables sur Fenvironnement comple tenu
des critéres énumérés a lannexe D du présent Code. Dans ce ¢as, la demande du permis est soumise aux mesures particuliéres de publicité
visées a larticle 188/7.

Les alinéas précédents sont applicables & Favis du Collége d'urbanisme lorsque celui-cl tient lleu de décision conformément & Yarticle 188/3.

Arréth du Gouvernement de laRégionde Bruxelles-Capitale du 4 juillet 2019 relatif a Vintroduction des recours exercés devant
lo Gouvernement contre les décisions prises en matidre de permis de lotir, de permis d'urbanisme et de gertificats d’urbanisme
et organisant T'audition prévue dans le cadre de ces recours:

Ariicle 1er. Pour fapplication du présent chapitre, on entend par:
1° CoBAT : le Code bruxellols de FAménagement du Territoire ;
2° Gouvemement ; I Gouvemnement de [a Région de Bruxelles Capitale ;
3° Recours : le recours en réformation Introduit auprés du Gouvemement de la Région de Bruxelles-Capitale en application de l'article 188/1
du CoBAT.
Art. 2. Sous réservede ce gue prévoit Farticle 168/, elindéa 2, du CoBAT pourles recours introdutts parfe Collége des bourgmestre et échevins,
Vintroduction d'un recours au Gouvemement peut 58 faire par la voie électronique ou par envoi duné leftre recommandée a la poste.
Art. 3. Dés la réception du recours, le Gouvemement notifie, par ia vole électronique, au Collége d'urbanisme et & l'autorité dont la décision
est contestée, une cople U recours accompagneée, sl échet, d’une cople des documents qul y sont joints. .

Dés la réception de la notification visée @ talinéa 1er, l'autorité dont la déclsion est contestée adresse deux copies conformes du dossler
administratif au Collége d'urbanisme.
Art. 4. L'autorité dont la décision est contestée peut demander a étre entendus, par la voie électronique ou per la vole postale, dans le délai
prévu a farticle 18871, alinéa 4, du CoBAT. Cette demande est adressée au Gouvemement qui la fait suivre, dés réception, au Collége
durbanisme.
Ar. 5. l;:lrsqu‘une parilea demandé a élre entendus, le Collége durbanisme convoque toutes les parties au plus tard huit jours avant la date
de l'audition.

La convocation est adressée par la vole électronique & l'autorité dont la décision est conlestée, ef peut étre adressée par cette vole au
demandeur de pemmis au de certificat dans f'une des hypothéses suivantes !
1° Lorsqu'il a infroduit son recours par la voie électronique ; .
2* moyennant son consentement préalable et exprés a échanger des communications &lectronlques produisant des effets juridiques & son

égard.

L 'absence d'une partie dGment convoquée n'affecte pas Ia validité de f'avis du Collége d'urbanisme.

Art. 6. Le Collége d'urbanlsme dresse un procés-verbal de l'audition des parties en vue de sa communication au Gouvemement.

Art. 7. Lorsqu'une demande d'audition a été Introduite conformément aux exigences de F'article 168/1 du CoBAT et du présent améié mals que
lo Coliége durbanisme n'a pasprocédé & T'audltion dans le délal visé & farticle 188/2 du CoBAT, le Gouvemement invite les parties en vue de
{eur audition en s conformant au prescrit de farticle 5.

(1) Supprimer afles menton(s) inutie(s)
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AVIS ’AFFICHAGE - MEDEDELING VAN AANPLAKKING

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de ...

VIS

o

Application de 'article 194/2 du Code bruxellois de
FAménagement dy Teritoire (CoBAT)

PERMIS D'URBANISME(
PERMIS DE LOTIR N® . (0

délivré le ...
a..
par...

prorogéle ,..(»
prorogation reconduite Js .. 0

OBJET DU PERMIS -

DUREE PREVUE DU CHANTIER : ...
ENTREPRENEUR/RESPONSABLE DU CHANTIER :
Nom: ..

Adresse ; ..,

N° de téléphone

HORAIRES DU CHANTIER -

(1) Biffer la mention Inutile.

NB : pour connaitre 188 modalités d'application deg obligations
d'affichage du pemis et d'averlissement du début des travaux,

voir la paga sulvante du portail régional de I'urbanisme ;
htt :l/urbanismelﬁsnet.be/le ermisdurbanisme/agres-lo-
reimis/a vertlssgment—du-debut~des4ravaux.

urban
Jrussels s

8earvice public régional Bruxelles Urbanlsme & Pstrimoline
CGewestalijke Overheldsdienst Brusse! Stedenbouw & Erfgoed

Brussels Hoofdstedelijk Gewest
Gemeente ...

MEDEDELING

Toepassing van artikel 194/2 van de het Brussels
Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO)

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING™
VERKAVELINGSVERGUNNING NR..(

algegeven gp ...
aan ... .
door ..,

verlengd op....1)

verlenging vernieuwd op..0

VOORWERP VAN DE VERGUNNING : ...
GEPLANDE DUUR VAN DE WERKEN; ...

AANNEMERNERANTWOORDELIJKE VAN DE WERF :
Naam: ...

Adres: ..,
Telefoonnummer :

UURROOSTER VAN DE BOUWPLAATS : ...

(1) Doorhalen wat niet van toepassing Is

NB: om de tuepassingsmodalileiten van de verplichtingen van
aanplakking van da vergunning en van bakendmaklmg van de
startvan de werken o kennen, zie de volgende pagina van de
gewestelifke webslte van stedenbouw :

mgpjlstedenbouw.lrlgngg,gelvgrgunninglag@§-lg
,ogmh/aanglakking—mn-dg—ve_rgunning-en—bekendmaklna-van-
de-start-van-de- en?set_lanouage=n|

/

(1) lales mention(s} inutla(s)

Info@urban.brussels
+32(0)243283 00

mont des arts 1013 kunstherg
bruxelles 1000 bruasel
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Suite de la procédure PEB’

Recommandation(s) conce t 1a propositio PEB le cas échéa

Suite de la procédure PEB:

Le CoBrACE (Code Bruxellois de I'Air, du Climat et de la maitrise de Energle) est une réglementation de la
Région de Bruxelles-Capitale. Ce CoBrACE est d'application pour les projets dont la demande de permis
d'urbanisme est déposée a partir du 1/1/2015. Cefte réglementation a pour objectif de diminuer la
consommation d'énergie, et par conséquentles &missions de COz, des patiments tout en améliorant le climat
Intérieur.

Pour rappel, dans le cadre de la réglementation PEB, vous &tes tenus de poser des actes administratifs tout
au long de ravancement de votre projet afin de garantir le respect des exigences PEB.

Dans le cadre du CoBrACE, une seule et méme procédure de pase est désormals prévue pour toutes les
natures des travaux (abandon de 1a procédure « simplifiée ») :

- Auplus tard 8 jours avant le début du chantier, vous devez envoyer ;
o le formulaire de « notification PEB du début des travaux » doment compiété et signé
conformément & Art. 2.2.8 §1¢7du CoBrACE
o ainsique, pour les URS, le rapport PEB généré par le logiclel PEB

- Au_pjgg_tgrgl,mﬂi aprés la réception provisoire ou aprés la fin de chantier, vous devez envoyer

. leformulairede « déclaration PEB » doment compléte et signé conformément a Art. 2.2.11 §1°

du CoBrACE ainsi que le rapport PEB, le fichier de calcul sous forme électronique et les photos
portant sur les travaux PEB.

Adresse d’envoides formulalres unité PEB neuve, assimilée a du neuf et rénovée lourdement
g_g_hygﬂs!_ﬁ_(proiat avec plusieurs natures des travaux dont au moins uné unité rénovée simplement)

Bruxelles Environnement

Division Energie - Département Travaux PEB
Site de Tour & Taxis ’

Avenue du Port 86C/3000 B-1000 Bruxelles

ou par mail :

ggbdossiergeb@envirgnnement.brugsels

Adresse d'envoi des formulaires unité PEB rénovée simplement
Urban Brussels

Mont des Arts 10-13

1000 Bruxelles

ou par mail
ge!,:egb(a}urban.b[t_)sseb
Vente ou loca u bien avant 1a aux :
Nous vous rappelons que sl yous vendez ou louez votre bien avant les travaux ou en cours de réalisation, le
nouvel acquéreur ou le locataire acquiert la qualité de Déclarant PEB si et seulement si

. L'acte de vente ou de location prévoit que I'acquéreur ou le locataire devientle déclarant,
A

1 D'application uniquement pour les permis d'urbanisme soumis & la PEB

{1) Supprimer lafles

Service public réglonal Bruxelles Urbanisme & Patrimoine montdesarts 1013 kunstberg info@urban.brussels

whban
brusselss»  Gewestelllke Overheldsdienst Brussel Stedenbouw & Erfgoed bruxelles 1000 brussel +32(0)24328300
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= Un rapport Intermédiaire &tapy; par le conseiller PER ou I’arcﬁitecte désigné par le vendeur

Si une vante ou une location est conclue, avant la fin ges travaux, c'est e nouvel acquéreur oy locataire qui
devient responsable de la déclaration PER pour autant que las 3 conditions citées cl-dessus solent remplies,
Dés qu'une des 3 conditions fait défaut, c’est je déclarant visé dang la nofification de début des
travaux PEB (le maitre d’ouvrage Initial} qui reste responsable de I3 déclaration PER,

Nous vous rappelons également que, conformément ay CoBrACE, le respect des procédures PEB et des
exigences PEB est de volre entiére responsabiiité en tant que maitre d'ouvrage (déclarant),
cas de

non-respect, le CoBrACE prévolt des amendes administratives en Ses articles 2.6.1 2 26.4 et des
sanctions pénales en son article 2.6.5,

Notification de changement d’intervenants
Selon 'Article 229§2de I'Ordonnance dy 2 mai 2013 portant fe Code bruxellois de 'Air, du Clirpat etde g

Maitrise de IEnergie (COBRACE), vous étes tenu de hous informer de toyt changement d'intervenant

batiments (PEB) > Travaux PEB > Les formulaires. Le nom du document-type est « Changement de déclarant
/ conselller PER / architecte »,

Services d’aide de Ia rég!eg_:engtlog travaux PEB :
Pour toutes questions sur les Procédures PEB, les exigences PEB, efc., vous pouvez vous informer aupras
des diffé I ' j -

Architectes
Conselllers PER
Professionnels
Particuliers

Professionnels
Entrepreneurs
en construction
Entreprises

Service Facilitateur
Batiment Dyrable

Cellule Energie ot |
Environnement ccB

info@confederationconstruction.be

htto;[/hub‘brussgtg

(1) Supp tafies mention(s) inutte(s)

Service public réglonal Bruxelles Urbanlsme & Patrimoine montdes arts 10-13 kunstberg info@urban.brussels

brussels B Gewaestelllke Overheldadienst Brpsge] Stedenbouw & Erffgoed  bruxelles 1000 brussel +32(0)2 4328300



Annexe 2 au permis d'urbanisme
—AVIS DE COMM ATIERE

AVIS DE COMMUNICATION DE DECISION PRISE EN M
D'URBANISME
Application de yarrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles Capitale du 25 avril 2019 réglant la forme ainsi que

les procédés d'Information et de mise & disposition des décislons prises en matiére de permis d'urbanisme, de permis
de lotir et de certificat d'urbanisme par le colidge des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué etle

Gouvernement
Un permis | certificat d'urbanisme T
........'.'.'.'..I.'.'].'.I.'.'.'.'...'.'.'.'.Z.'.‘.'.II.'.'.‘.'..I.'.'.’.Z.'.'.'.ZI.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.I.'.'.'.'.'..'.'.' .............. I.‘.'.'.'.'.'.'I'.'.'('é'i"5'&3"8&?8;@"i'"réé;i;é"(a';";;}
...................................................... @le... (5)
La décision peut étre consultée :

— auprés de administration communale du.......cveesee (date) au ...conee sesaeriiinniss (date) entre ...oc.usewmwwmeeserees (heure)
Bt e T LS W R a
L e PO S (adresse) 6)

e rser st ey SR e (7)

Un recours en annulation peut étre introduit devant le Conseil d'Etat  'encontre de la décision, pour violation des formes
soit substantielles, soit prescrites & peine de nullité, excés ou détournement de pouvoir, par toute partie Justifiant d'un
intérét ou d'une 1&sion. Le Conseil d'Etat, section du contentieux administratif, peut étre saisi par requéte &crite, signée
par l'intéressé ou par un avacat, dans les 60 jours de la prise de connaissance de fa décision. Cette requéte doit étre
adressée impérativement par ph recommandé en un original et 4 copies conformes a l'adresse du Conseil d'Etat, rue de
la Science, 33 & 1040 Bruxelles. Le recours en annulation peut &tre accompagné d'une demande de suspension de
yexécution de la décision s'il existe une urgence incompatible avec le traitement de raffaire en annulation. Dans ce cas,
il faut joindre au recommandé 6 copies conformes de la requéte.

Des précisions sur les modalités de recours figurent notamment aux articles 14, 14bis et 17 a 32 des lois sur le Conseil
d'Etat coordonnées par YArrété royal du 12 janvier 1973 ainsique dans le Reglement de procédure et sur e site du Conseil
d'Etat ht;g:[Mw_\AL[aggvsg-g@ngegat,pel.

Le présent avis est affiché du .. AU ceeeennereassinnenienens
par (Nom, prénom) :

Signature :



COMMUNE DE FOREST
(Région de Bruxelles-Capitale)

Commune”}
de Forest

Gemeente
Vorst. |

Service : Urbanisme Environnement
Chaussée de Bruxelles, 112
1190 - BRUXELLES

Votre correspondant : Secrétariat
02/370 17 26 ou 14
ru@forest.brussels
Nos références : RU22765_SM_ rectificatif

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du
22/10/2021 concernant le bien sis Rue Saint-Denis 95 et 117-119, Rue des Carburants 53-53A-60 et
Rue Marguerite Bervoets 62-72-76, cadastré 21382C0271/00E002, nous avons I'honneur de vous
délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de linstruction approfondie a
laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme

VAN HALTEREN
Notaires associés
Rue de Ligne 13

1000 - BRUXELLES
RECTIFICATIF

ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

o Le bien se situe au Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zones de forte mixité, le long d'un espace structurant ;

e |Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un plan particulier d'affectation du sol (PPAS) ;

e Le bien est situé dans les limites du permis de lotir (Référence communale : PL 58 &

Référence régionale : 322/FL/58_00) autorisé le 06/08/2014 ; il a été prorogé d’'un an ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :

http://urbanisme.brussels.

Le périmetre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est

disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat

d’urbanisme serait soumise:

o Les prescriptions du Code Bruxellois de Aménagement du Territoire (CoBAT),

e Les prescriptions du PRAS précité ;

e Le solde des superficies de bureaux et d’activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable a I'adresse internet suivante :
http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm ;

) alala aidlala a L D/ Nra

[ o is-de Joti (PL) proeité-

e |es prescriptions du Reglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du

Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

e Les prescriptions du reglement communal d’'urbanisme (RCU) suivant : Reglement sur les
batisses et la voirie arrété par le Conseil Communal du 23 janvier 1911 modifié le 1°" aott

RU22765_SM_rectificatif
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1927 ;

e Les prescriptions du réglement communal d’'urbanisme spécifique ou zoné (RCUS ou
RCUZ) suivant: Reglement Communal d’Urbanisme en matiére de gestion des eaux
pluviales arrété par le Conseil Communal du 03 mars 2009 et publié par extrait au
moniteur belge le 18 septembre 2009

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien:

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait 'objet d’une autorisation de batir ou d’une construction antérieure au 1er
Jjanvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333 du
CoBAT). Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre obtenues a la
Région, aupres de la Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne I'inventaire des sites d’activités inexploités :

e g r

7°) En ce qui concerne Pexistence d’un plan d’alignement :

e Pas d'information ;

8°) Autres renseignements:

e Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de I'état du sol au
sens de l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a
l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre pris aupres de
'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 8 1000 Bruxelles ou via son site

internet : www.bruxellesenvironnement.be

e Afin de vérifier si le bien est grevé d’'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent
étre pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles;

e Le bien se-situe / ne se situe pas en zone d’Espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation (EDRLR);

e Le bien se-situe / ne se situe pas dans le périmetre de la Zone de Revitalisation

RU22765_SM_rectificatif 2/4



Urbaine ;

e En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons a
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

e En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

¢« En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons a prendre
contact avec Hydrobru;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS,
LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU
TITULAIRE D’UN DROIT REEL QUI A LINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN
LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE
DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE
SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

o Autorisation / permis d’'urbanisme/ permis d’environnement/ certificat :
Urbanisme

N° Objet Décision Date

PU 6272 Agrandissement usine Délivrer 11/07/1913
PU 6354 [Hangar Délivrer 03/10/1913
PU 6934 | Agrandissement Usine Délivrer 07/11/1919
PU 6999 Surélever usine Délivrer 23/05/1920
PU 7159 | Agrandissement usine Délivrer 06/05/1921
PU 8013 | Agrandissement Délivrer 25/01/1924
PU 8880 Atelier et hangar Délivrer 12/03/1926
PU 9040 Mur de cloture Délivrer 23/07/1926
PU 18272 |Elargisment entrée carrossable Délivrer 09/11/1962
PU 18561 | Transformation fagade Délivrer 24/04/1964
PU 19209 | Batiment industriel Délivrer 12/01/1968
PU 24902 | Renouvellement panneau publicitaire de 16 m2 sur pignon Délivrer sous conditions 13/12/2010

Démolir un ensemble de constructions et d'installations, créer des
voiries et espaces publics et construire deux ensembles d'immeubles
(autorisés le 26/06/2014 par le PL58) comprenant au total 94 |Délivrer sous conditions, 93/02/2018

PU 26620 logements, un parking couvert de 120 emplacements, 1 créche, 2 |Parle FD
surfaces commerciales et 3 surfaces de bureaux dont des commerces
de moyenne et petite taille
Construire un ensemble de 165 logements, 2 surfaces de bureaux, 1
PU 27590 surface de commerce et 1 parking en sous-sol de 165 emplacements | Délivrer sous conditions, 23/12/2021

pour véhicules avec au final 155 logements et 155 emplacements |parle FD
en sous-sol octroyés

Environnement

N° de dossier Objet Décision [Date Validité
parking a l'air libre de 175 emplacements pour véhicule
motorisé ;
R gy /20061269371 jo demandeur s'engage a faire respecter par la société aui | per e | 05/0412006 | 11/0612022
Classe 1 B s_ous-loue une gar}te du site, la destxnatlop de parking a l'air
libre (et plus dépdt de VHU) comme prévu dans le PE et
mettre fin au parcage irrégulier de VHU
RPLP/1B/2006/277213 parking a l'air libre de 102 emplacements pour véhicule

motorisé ; -
PEQ7/.... 1 nouvelle demande doit étre introduite pour les 73 Délivrer 22/03/2007 | 11/06/2022

Classe 1B emplacements pour VHU
Démolition d’'un ensemble de batiments et construction d'un
nouveau quartier incluant nouvelles voiries, logements,
PE/1B/2016/619099 commerces, bureaux, PME, une créche, deux niveaux de
PL/07/9560 parking couverts. Permis de lotir. Délivier | 27/09/2017 |27/09/2032
Classe 1 B Exploitation d’'un parking couvert de 120 emplacements, &

savoir 65 emplacements voitures et 4 emplacements motos
au rez-de-chaussée et 51 emplacements voitures au 1%
étage ; La demande concerne les blocs B et C

IPE/1B/2020/1759747 | Exploitation d’'un immeuble de logements et bureaux avec 1
PE 07/9822 parc de stationnement couvert de 155 emplacements pour -

Classe 1B véhicules motorisés (68 B), 1 groupe électrogéne de 110 Délivrer 01/12/2021 | 01/02/2036
kW et un bassin d'orage de 40 m*

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de
l'autorité délivrante (commune ou Région).

RU22765_SM _rectificatif 3/4



2°) En ce qui concerne :

e Ladestination urbanistique, la ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien :

o Partie résultante du permis PU26620 octroyé le 23/02/2018, comprenant 94
logements, 120 emplacements couverts pour véhicules motorisés, 1 créche
(équipement d’intérét collectif), 2 surfaces commerciales et 3 surfaces de
bureaux

o Partie résultante du permis PU27590 octroyé le 23/12/2021, comprenant 155
logements, 155 emplacements couverts (sous-sol) pour véhicules motorisés,
1 surface commerciale et 2 surfaces de bureaux

Sous réserve de la réalisation des travaux endéans les délais légaux

| o | |

L’absence d'établissement d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence d’infraction.

Fait a Forest, le 11/03/2022

Par le College : Pour le Bourgmestre,

La Secrétaire Communale, L’Echevin délégué,

Betty MOENS Alain MUGABO
Remarques :

1.Les renseignements urbanistiques fournis sont valables 4 la date du présent courrier. Une modification ultérieure de la 1égislation ou
la fourniture de nouvelles preuves d’occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

2.Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour l'exécution de travaux ou I'accomplissement
d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de I’ Aménagement du Territoire (COBAT) ou par un réglement d’urbanisme
conformément a l'article 98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par I'article 103 du méme Code.

3.Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des demandes de certificat ou de
permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu
de I’ordonnance du 18 mars 2004 sur I'accés & l'information relative 4 l'environnement et 4 'aménagement du territoire dans la
Région de Bruxelles-Capitale.

4.Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans d'alignement et des
reglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de l'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais
relatifs a la délivrance de ces documents.

5.Le descriptif sommaire n’engage en rien la commune dés lors que celle-ci n’intervient pas dans son élaboration.

RU22765_SM_rectificatif 4/4
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Résidence Forest Village A
Rue Marguerite Bervoets a 1190 Forest

Rapport sur la fixation de la quote-part des parties communes afférentes aux
parties privatives

Le présent rapport fait référence a la loi sur la copropriété du 2 juin 2010 (MB 28 juin 2010).

1. Description du bien

Le complexe immobilier dont il est question comprend 155 appartements répartis sur 12 blocs
de 3 a 6 étages, 4 entités non résidentielles (2 commerces et 2 bureaux) ainsi que 161 caves
et 155 emplacements de parking.

Les parties communes sont reprises au plan.
Les parties privatives, telles que reprises au plan sous diverses teintes, sont constituées :

-au sous-sol -1 :
= de 92 emplacements de parking ;
= de 161 caves ;

- au rez-de-chaussée :

= de 63 emplacements de parking ;

= de 6 appartements tous avec terrasse ;
= d'un commerce ;

= d’'un bureau ;

- au 1° étage :

= de 28 appartements dont 25 avec balcon(s) et/ou terrasse(s) ;
= d'un commerce ;

= d'un bureau avec terrasse ;

- au 2°me étage :
= de 36 appartements dont 32 avec balcon(s) et/ou terrasse(s) ;

- au 3™ étage :
« de 36 appartements dont 32 avec balcon(s) et/ou terrasse(s) ;

- au 4°me étage :
= de 26 appartements dont 23 avec balcon(s) et/ou terrasse(s) ;

- au 5%me étage :
= de 16 appartements dont 13 avec balcon(s) et/ou terrasse(s) ;

- au 6°Me étage :
= de 7 appartements tous avec balcon(s) et/ou terrasse(s).

—
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2. Répartition des quotes-parts dans les parties communes
La législation exige que les quotités soient déterminées sur base du critére de la valeur.

Nous partons du principe que la valeur dont il est question est une valeur relative entre les
différentes entités, elle-méme fonction de divers critéres tels que :

a. la surface,
b. I'affectation.

La surface telle que mesurée dans le tableau ci-dessous est la surface brute, déduction faite
des murs de fagades extérieurs et des murs séparatifs entre appartements.

L’affectation est 'usage auquel est destinée une entité. Le coefficient appliqué sur base de ce
critere est généralement compris entre 0 et 1.

L'immeuble dont il est question est destiné a la résidence excepté les 4 entités non
résidentielles ; les coefficients appliqués sont les suivants :

e 1 lorsqu’il s’agit d'un bien destiné a de I'habitation,
e 0,60 lorsqu'il s’agit d'une entité non résidentielle,
e 0,25 pour les superficies de terrasses et de balcons.

Ce coefficient est appliqué a la surface et donne la surface pondérée.

L'application de ces différents coefficients nous permet de définir les surfaces pondérées ainsi
gue les tantiémes de chaque entité privative principale.

Les entités privatives accessoires que sont les emplacements de parking en sous-sol et les
caves se voient attribuer un nombre de tantiéme forfaitaire, respectivement 5 et 1/10.0008mes,

Entité (N°) S”rfa(cr:f)"“té ter?ggzc(fnz) Surfaces pondérées (m?) | Tantiémes
A1.01 82,34 49,40 33
A1.02 43,16 25,90 17
A1.03 110,88 23,28 116,70 83
A2.01 41,34 16,05 45,35 32
A2.02 136,03 53,71 149,46 106
Al11.01 82,13 21,04 87,39 62
A11.02 100,52 26,45 107,13 76
A12.01 102,91 32,88 111,13 79
Al.11 130,18 15,46 134,05 95
Al.12 79,02 7,47 80,89 57
A2.11 81,82 7,46 83,69 59
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A2.12 56,63 2,80 57,33 41
A2.13 104,26 9,86 106,73 76
A3.11 68,17 8,43 70,28 50
A3.12 75,39 2,20 | 75,94 54
A3.13 105,87 34,24 114,43 81
A3.14 38,70 38,70 27
A4.11 114,44 27,40 121,29 86
A4.12 79,31 22,28 84,88 60
A5.11 79,31 22,43 84,92 60
A5.12 37,05 37,05 26
A5.13 73,30 27,40 80,15 57
A6.11 73,30 27,90 80,28 57
A6.12 37,05 37,05 26
A6.13 79,31 23,56 85,20 60
A7.11 138,82 23,27 89,11 60
A7.12 106,57 63,94 42
A8.11 76,90 16,31 80,98 57
A8.12 83,74 29,72 91,17 65
A9.11 85,67 19,48 90,54 64
AS.12 116,93 1,75 117,37 83
Al10.11 83,25 20,66 88,42 63
A10.12 94,36 29,68 101,78 72
Al1.11 79,79 7,00 81,54 58
Al11.12 58,21 2,80 58,91 42
Al11.13 78,20 7,00 79,95 57
Al12.11 79,96 7,00 81,71 58
A12.12 48,36 2,80 49,06 35
Al.21 130,03 15,46 133,90 95
Al22 79,02 7,47 80,89 57
A2.21 81,82 7,46 83,69 59
A2.22 56,64 2,80 57,34 41
A2.23 104,26 9,86 106,73 76
A3.21 68,18 8,43 70,29 50
A3.22 75,46 5,53 76,84 54
A3.23 105,87 13,29 109,19 77
A3.24 38,70 2,80 39,40 28
A4.21 83,04 2,28 83,61 59
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A4.22 43,23 43,23 31
A4.23 83,24 2,51 83,87 59
A5.21 83,04 2,51 83,67 59
A5.22 43,21 43,21 31
A5.23 83,24 2,51 83,87 59
A6.21 83,04 2,51 83,67 59
A6.22 43,23 43,23 34
A6.23 82,70 2,23 83,26 59
A7.21 103,98 5,64 105,39 75
A7.22 83,19 63,55 99,08 70
A7.23 107,56 ' 5,25 108,87 77
A8.21 97,26 12,05 100,27 71
A8.22 48,11 48,11 34
A8.23 61,72 6,30 63,30 45
A9.21 81,08 6,30 82,66 59
A9.22 61,32 2,80 62,02 44
A9.23 84,11 9,25 86,42 61
A10.21 75,84 7,00 77,59 55
A10.22 57,90 2,80 58,60 41
A10.23 75,69 7,00 77,44 55
Al11.21 79,79 7,00 81,54 58
Al11.22 58,21 2,80 58,91 42
A11.23 78,20 7,00 79,95 57
Al12.21 79,96 7,00 81,71 58
A12.22 58,23 2,80 58,93 42
A12.23 78,20 7,00 79,95 57
Al1.31 130,30 15,46 134,17 95
Al1.32 79,02 7,47 80,89 57
A2.31 81,82 7,46 83,69 59
A2.32 56,64 2,80 57,34 41
A2.33 104,26 9,86 106,73 76
A3.31 68,17 8,45 70,28 50
A3.32 75,46 14,09 78,98 56
A3.33 105,87 13,29 109,19 77
A3.34 38,70 2,80 39,40 28
A4.31 83,05 8,62 85,21 60
A4.32 43,23 43,23 31
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A4.33 83,24 9,49 85,61 61
A5.31 83,04 9,49 85,41 60
A5.32 43,21 43,21 31
A5.33 83,24 9,49 85,61 61
A6.31 83,04 9,49 85,41 60
A6.32 43,21 43,21 31
A6.33 82,71 8,26 84,78 60
A7.31 104,00 5,70 105,43 75
A7.32 83,19 38,61 92,84 66
A7.33 107,56 5,12 108,84 77
A8.31 97,26 12,05 100,27 71
A8.32 48,11 48,11 34
A8.33 61,72 6,30 63,30 45
A9.31 81,08 6,30 82,66 59
A9.32 61,32 2,80 62,02 44
A9.33 83,84 9,25 86,15 61
A10.31 75,85 7,00 77,60 55
A10.32 57,90 2,30 58,60 41
A10.33 76,25 7,00 78,00 55
A11.31 79,82 7,00 81,57 58
A11.32 58,21 2,80 58,91 42
A11.33 78,20 7,00 79,95 57
A12.31 79,99 7,00 81,74 58
A12.32 57,22 2,80 57,92 41
A12.33 79,41 7,00 81,16 57
Al.41 130,30 15,46 134,17 95
A3.41 92,37 43,67 103,29 73
A5.41 102,69 45,64 114,10 81
A5.42 43,23 43,23 31
A5.43 83,04 9,49 85,41 60
A6.41 83,04 9,49 85,41 60
A6.42 43,23 43,23 31
A6.43 82,70 8,26 84,77 60
A7.41 103,98 5,70 105,41 75
A7.42 83,18 38,61 92,83 66
A7.43 107,57 5,12 108,85 77
A8.41 97,26 12,05 100,27 71
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A8.42 48,11 48,11 34
A8.43 61,72 6,30 63,30 45
A9.41 81,07 6,30 82,65 59
A9.42 61,44 2,80 62,14 44
A9.43 83,81 9,25 86,12 | 61
A10.41 75,85 7,00 77,60 55
A10.42 57,90 2,80 58,60 41
A10.43 75,69 7,00 77,44 55
All1.41 79,82 7,00 81,57 58
A11.42 58,21 2,80 58,91 42
A11.43 78,20 7,00 79,95 57
Al12.41 80,01 7,00 81,76 58
Al12.42 58,21 2,80 58,91 42
A12.43 78,20 7,00 79,95 57
Al1.51 95,45 60,18 110,50 78
A6.51 102,73 44,76 113,92 81
A6.52 43,19 43,19 31
A6.53 82,67 8,26 84,74 60
A7.51 103,98 5,70 105,41 75
A7.52 83,20 38,61 92,85 66
A7.53 107,57 5,12 108,85 77
A8.51 97,26 12,05 100,27 71
A8.52 48,08 48,08 34
A8.53 61,72 6,30 63,30 45
A9.51 81,08 6,30 82,66 59
A9.52 61,32 2,80 62,02 44
A9.53 84,10 9,25 86,41 61
Al10.51 75,83 7,00 77,58 55
A10.52 57,90 2,80 58,60 41
A10.53 72,04 37,86 81,51 58
A6.61 91,79 51,32 104,62 74
A7.61 55,91 26,88 62,63 44
A7.62 64,03 27,03 70,79 50
A8.61 78,79 46,55 90,43 64
A8.62 104,65 50,77 117,34 83
A9.61 85,84 35,74 94,78 67
Al10.61 84,02 44,68 95,19 67
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. TOTAL LOTS PRINCIPAUX | 9064 |

Nombre Tantiémes forfaitisé /7 unité | Tantiemes

Parking 155 5 775

Cave 161 1] 161
| TOTAL LOTS SECONDAIRES | 936 |
| TOTAL GLOBAL : | 10000 |

Dressé a Rhode-Saint-Genése, le 18 juillet 2022 par Laurent Rysman, Géométre-Expert
légalement admis et assermenté devant le Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles, inscrit
au Conseil fédéral des Géomeétres-Experts sous GEO 71022.
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Pour l'acte avec n° de répertoire 50750, passé le 22 septembre 2022
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré soixante-deux rdles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2 le 7 octobre 2022
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 23245.

Droits percus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur.

PREMIERE ANNEXE

Enregistré septante réles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2 le 7 octobre 2022
Réference ASSP (6) Volume 0 Folio 100 Case 6815.

Droits pergus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur.

DEUXIEME ANNEXE

Enregistré septante réles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 2 le 7 octobre 2022
Réference ASSP (6) Volume 0 Folio 100 Case 6815.

Droits percus: (voir premiére annexe).

Le receveur.



