
  

 

 

 

 

Bestek  
Raamovereenkomst  

Opdracht voor vastgoeddiensten 
Het verkoopgedeelte van deze opdracht is voor onbepaalde tijd 

opgeschort 

1 Doel en aard van de opdracht 

citydev.brussels is een openbare instelling. Een van haar activiteiten is 
vastgoedinfrastructuur verhuren aan bedrijven.  

Om die activiteit uit te oefenen, wil citydev.brussels tussenpersonen uit de 
vastgoedsector, hierna ook ‘vastgoedmakelaars’ genoemd, kunnen inschakelen om 
mogelijke klanten aan te brengen. Zij zouden dan optreden als zaakaanbrengers.  

De vastgoedmakelaars die via deze overheidsopdrachtprocedure worden aangewezen, 
leveren hun prestaties overeenkomstig de voorwaarden van dit bestek.  

Voor deze opdracht wordt de tussenpersoon betaald wanneer citydev.brussels een 
huurovereenkomst afsluit met een door hem aangebrachte kandidaat-huurder. 

Bij dit bestek zit een lijst van de vastgoedinfrastructuur waarop deze opdracht betrekking 
heeft (bijlage 2). 

Het vastgoed bevindt zich op de sites Lavoisier (Sint-Jans-Molenbeek), Da Vinci (Brussel-
Stad) … 

De lijst kan tijdens de opdrachtperiode worden herzien aangezien citydev.brussels er in 
haar beheersovereenkomst toe wordt aangespoord om haar patrimonium te doen 
evolueren. Mogelijk moet citydev.brussels goederen (ver)kopen ingevolge strategische 
beslissingen. 

Deze opdracht doet geen afbreuk aan het recht van citydev.brussels om rechtstreeks 
overeenkomsten af te sluiten met kandidaat-huurders die ze zelf heeft gevonden. 

De vastgoedmakelaars zijn in geen geval gemachtigd om overeenkomsten af te sluiten 
voor rekening van citydev.brussels.  

De vastgoedmakelaars mogen in geen geval gebruikmaken van de publiciteitskanalen die 
zijn voorbehouden voor de verhuur of verkoop van vastgoed door citydev.brussels.  

  

2 Algemene administratieve bepalingen 

2.1. Toepasbare bepalingen 

a) Deze raamovereenkomst en de op basis daarvan geleverde vastgoedprestaties worden 
geregeld door de reglementaire en wetsbepalingen inzake overheidsopdrachten.   
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2.2. Algemene bepalingen 

a) De aanbestedende overheid is de Gewestelijke Ontwikkelingsmaatschappij voor het 
Brussels Hoofdstedelijk Gewest (GOMB), publiekrechtelijke instelling, met zetel op 
Kruidtuinlaan 20 in 1000 Brussel (BTW BE 0215.984.554), citydev.brussels genaamd. De 
leidend ambtenaar is Nicolas Doesburg.  

b) Inlichtingen: Véronique Collignon (vcollignon@citydev.brussels of 
commercial@citydev.brussels).  

c) Duur van de opdracht (raamovereenkomst): onbepaald.  

Stilzwijgende verlenging is uitgesloten.   

d) Het opdrachtbedrag is niet bepaald.  

e) Deze opdracht regelt de vastgoedprestaties van de tussenpersonen uit de vastgoedsector 
die worden aangewezen na afloop van de procedure.  

Ze bestaat uit dit bestek, de bijlagen ervan en de offertes van de gekozen inschrijvers.  

De offerte wordt opgesteld in het Nederlands of het Frans en opgestuurd via e-
Procurement.  

De offerte wordt opgesteld op basis van het bij dit bestek gevoegde offerteformulier en 
bevat alle vereiste documenten voor de controle van de uitsluitingsgronden en 
selectiecriteria.  

2.3. Inhoud van de offerte 

De inschrijver stelt zijn offerte op op het modeldocument (bijlage 1 bij dit bestek), dat 
deze elementen omvat:  
- de naam, voornamen, hoedanigheid en nationaliteit van de inschrijver of, als het om 

een vennootschap gaat, de naam, rechtsvorm en nationaliteit; 
- het volledige adres van de inschrijver; 
- de telefoonnummers van de inschrijver; 
- de hoedanigheid van de ondertekenaar. 

De inschrijver voegt bij zijn offerte ook de nodige documenten voor de controle van de 
uitsluitingsgronden en selectiecriteria (zie punt 3).  

De inschrijver dateert en ondertekent de inschrijving en elk document dat hij erbij voegt.  

De inschrijver voegt bij zijn inschrijving een document waaruit de 
vertegenwoordigingsbevoegdheid van de ondertekenaar blijkt. 

Elke inschrijver mag slechts één offerte indienen. 

Let wel: elk voorbehoud, elke wijziging aan het bestek en elke voorstelling van eigen 
algemene voorwaarden van de inschrijver kan leiden tot de onregelmatigheid van de 
offerte en bijgevolg tot uitsluiting van de opdracht.  

3 Verklaring op erewoord over het ontbreken van uitsluitingsgronden  

3.1 Door zijn offerte in te dienen, verklaart de inschrijver op erewoord dat hij zich niet 
in een uitsluitingsgeval bevindt zoals bedoeld in de wetgeving op de overheidsopdrachten. 
De aanbestedende overheid behoudt zich het recht voor om een dienstverlener, in om 
het even welke fase, uit te sluiten van de opdracht als blijkt dat hij zich in een 
uitsluitingsgeval bevindt zoals bedoeld in die wetgeving.  

3.2 Voor de controle van de technische bekwaamheid van de inschrijver, moet het bewijs 
van inschrijving bij het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars of, voor een buitenlandse 
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inschrijver, het bewijs van inschrijving bij de bevoegde instelling in zijn land, worden 
bezorgd.   

4 Financiële voorwaarden van de prestaties   

De tarieven zijn:   

- 15 % van de jaarlijkse basishuurprijs (voor het eerste jaar) van de betrokken 
overeenkomst bij verhuur van minder dan 1.000 m²;  

- 25 % van de jaarlijkse basishuurprijs (voor het eerste jaar) van de betrokken 
overeenkomst bij verhuur van 1.000 m² of meer. 

Wanneer citydev.brussels een huurovereenkomst afsluit met een kandidaat die werd 
aangebracht door een van de opdrachtnemers (begunstigden) van deze 
raamovereenkomst, heeft die opdrachtnemer dus recht op een vergoeding die gelijk is 
aan het opgegeven percentage van de jaarlijkse basishuurprijs zoals opgenomen in die 
huurovereenkomst.  

Deze vergoeding is exclusief btw en forfaitair. Ze omvat met andere woorden alle kosten 
en prestaties zoals verplaatsingskosten, administratieve kosten, telefoonkosten, kosten 
voor reclame en prospectie, bezichtigingen en inlichtingen voor de kandidaat-huurder 
(niet-limitatieve opsomming).  

5 Geldende bepalingen voor prestaties in uitvoering van de 
raamovereenkomst 

5.1. Commerciële inlichtingen 

citydev.brussels bezorgt de opdrachtnemers van deze raamovereenkomst (hierna de 
dienstverleners genoemd) een lijst en de commerciële fiches van het vastgoed dat zij te 
huur aanbiedt (bijlage 2). Die lijst kan evolueren. 

De dienstverleners moeten bij citydev.brussels nagaan of de informatie tijdens de duur 
van de raamovereenkomst eventueel werd bijgewerkt.  

5.2. Criteria waaraan de kandidaat-huurders moeten voldoen 

Om zich in infrastructuur van citydev.brussels te mogen vestigen, moeten kandidaat-
huurders voldoen aan de vestigingscriteria van de instelling (zie website), die in het 
bijzonder betrekking hebben op de activiteiten en de tewerkstellingsdichtheid. Dit geldt 
niet voor de verdiepingen op LavoisierCity en CityLine. 

5.3. Co-exclusiviteit vastgoedmakelaars   

Alleen de opdrachtnemers van deze raamovereenkomst mogen optreden als 
tussenpersoon voor vastgoeddiensten tussen citydev.brussels en kandidaat-huurders. Alle 
andere tussenpersonen uit de vastgoedsector zijn uitgesloten.  

Deze co-exclusiviteit tussen de opdrachtnemers van de raamovereenkomst doet geen 
afbreuk aan het recht van citydev.brussels om rechtstreeks overeenkomsten af te sluiten 
met kandidaten die ze zelf heeft gevonden, via onder meer (maar zonder beperkend te 
zijn) de publiciteitskanalen waarvan zij het exclusieve gebruiksrecht heeft.  

In geval van betwisting tussen de vastgoedmakelaars over een aangebrachte kandidaat-
huurder is de vergoeding uitsluitend verschuldigd aan de vastgoedmakelaar die kan 
aantonen dat hij citydev.brussels als eerste inlichtte over een bezichtiging van de ruimten 
met de kandidaat-huurder. De datum en het tijdstip van ontvangst van de e-mail 
(commercial@citydev.brussels) zijn rechtsgeldig voor wie recht heeft op de vergoeding. 

mailto:commercial@sdrb.be
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Een daadwerkelijke bezichtiging met de klant heeft voorrang op een kennisgeving van 
een bezichtiging. 

5.4. Vergoeding bij huurovereenkomst 

De vergoeding is definitief verschuldigd aan de dienstverlener bij de ondertekening van 
een geldige huurovereenkomst met de kandidaat-huurder (die naar behoren is erkend 
door de raad van bestuur van citydev.brussels in het kader van haar wettelijke opdracht 
van economische ontwikkeling). Als de huur uiteindelijk niet doorgaat omdat er (niet) aan 
een voorwaarde is voldaan, buiten de wil van citydev.brussels om, is er geen vergoeding 
verschuldigd aan de dienstverlener. 

Door zich in te schrijven, aanvaardt de inschrijver dat zijn vastgoedprestaties bij verhuur 
worden vergoed tegen 15 % van de jaarlijkse basishuurprijs bij verhuur van minder dan 
1.000 m². Bij verhuur van 1.000 m² of meer gaat het om 25 % van de jaarlijkse 
basishuurprijs. Voor huurovereenkomsten van minstens 9 jaar vast is er een commissie 
van 30 %. 

5.5. Vergoeding bij verkoop  

Het verkoopgedeelte van deze opdracht is voor onbepaalde tijd opgeschort 

5.6. Publiciteitskanalen voorbehouden aan citydev.brussels  

De dienstverleners verbinden zich ertoe de onderstaande publiciteitskanalen, die 
uitsluitend voorbehouden zijn aan citydev.brussels voor de verhuur of verkoop van haar 
vastgoed, niet te gebruiken:  
- borden op het vastgoed; 
- Inventimmo. 

5.7. Geschillen 

De partijen verbinden zich ertoe te proberen betwistingen naar aanleiding van de 
interpretatie of de uitvoering van dit bestek in der minne te regelen. 

Als dat niet lukt, vallen alle geschillen die volgen uit het bestaan, de interpretatie en de 
uitvoering van dit bestek, onder de bevoegdheid van de rechtbanken van het 
arrondissement Brussel. 
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Bijlagen 

- Bijlage 1 - Inschrijvingsformulier 

- Bijlage 2 - Lijst  
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Bijlage 1 - Inschrijvingsformulier 

Vastgoedmakelaar 

1. Naam: ……………………………………………………………………………………………………………………… 

2. Handelsnaam: ………………………………………………………………………………………………………… 

3. Zetel: ……………………………………………………………………………………………………………………… 

4. Contactgegevens: …………………………………………………………………………………………………… 

 

verbindt zich ertoe de opdracht volgens de voorwaarden en de bepalingen van het bestek 
met referentie …. uit te voeren en verklaart dat hij zich niet in een van de 
uitsluitingsgevallen bevindt zoals bedoeld in de wetgeving op de overheidsopdrachten. 

 

 

 

 

 

Opgemaakt in ………………………………………… op ………………………………………… 

 

 

 

Handtekening 
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Bijlage 2 - Lijst   
 

 
Site/gebouw Straat PC Gemeente  
Erasmus Lenniksebaan 551 1070 Anderlecht 
Palace Nestor Martinstraat 313 1082 Sint-Agatha-Berchem 
Royal Court Koningsstraat 109 1000 Stad Brussel 
Royal Court Koningsstraat 109 1000 Stad Brussel 
Palace Nestor Martinstraat 313 1082 Sint-Agatha-Berchem 
Da Vinci GIG  Raketstraat 62-64-66 1130 Stad Brussel 
LavoisierCity De Koninckstraat 40 1080 Sint-Jans-Molenbeek 
Da Vinci/Vilvolease Jules Bordetlaan 11 1140 Evere 
Da Vinci/Transforma Jules Bordetlaan 13 1140 Evere 
Bpost (kantoordeel) Industrielaan 16 1070 Anderlecht 
Royal Court Koningsstraat 109-111 1000 Stad Brussel 
Birmingham Edingenstraat 16-20 / 

Birminghamstraat 57 
1070 Anderlecht 

NorthCity (kantoor) Middelweg 128 1130 Stad Brussel 
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